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St. Wendeler Fronten am ,,heiligen Berg*

In St. Wendel soll auf dem
,Heiligen Berg" am Missi-
onshaus ein riesiges Bau-
projekt realisiert werden.
Die Stadt verteidigt die
Plane, eine Biirgerinitiative
vor Ort hélt sie fiir giganto-
manisch. Warum enthélt
das Projekt ,Green Living*
so viel Sprengstoft?

VON CHRISTOPH SCHREINER

ST. WENDEL Man kann der , Biirger-
initiative Missionshaus*“ schwerlich
vorwerfen, dass sie verbohrt ist oder
polemisch agiert. Vielmehr versucht
sie, seit eineinhalb Jahren beharrlich
mit Argumenten, offiziellen Statisti-
ken und extern eingeholtem Sach-
verstand zu verhindern, was am
»Heiligen Berg“ in St. Wendel geplant
ist—seit 1898 Heimstétte der Steyler
Missionare Ostlich der Altstadt.

Auf dem 26 Hektar grofen Areal
will die SG Strukturholding - Gesell-
schafter sind zu gleichen Teilen die
Kreissparkasse St. Wendel und der
St. Ingberter Architekt Gerlando Gi-
arrizzo—unter dem Slogan ,,Green Li-
ving“ ein Wohnquartier bauen. Aber
nicht nur das: Geplant sind neben
der (vor Ort allseits unterstiitzten)
Sanierung und Umnutzung der Be-
standsgebdude auch langgezogene
Anbauten am Nord- und Siidfliigel
des Missionshauses plus ellipsen-
formige Neubauten futuristischer
Anmutung im Umfeld.

Ein Optionsvertrag mit den Steyler
Missionaren, denen das etwa 50 Fuf3-
ballfelder grofle, von Wéldern und
Wiesen durchzogene Geldnde samt
den teils denkmalgeschiitzten und
zu einem Wahrzeichen St. Wendels
avancierten Gebduden gehort, ist
langst unter Dach und Fach. Gertich-
teweise ist von 6,7 Millionen Euro als
Kaufpreis die Rede.

Derweil hat sich das Groprojekt
langst zum Politikum entwickelt. Soll
es doch nicht nur ein Neubaugebiet
mit wohl 85 Wohneinheiten samt
Tiefgarage fiir 750 Fahrzeuge bein-
halten, sondern auch ein Hotel, Gas-
tronomie, dazu Pflegeeinrichtungen
sowie Bildungs- und Forschungsein-
richtungen (St. Wendel will ernsthaft
»Universititsstadt“ werden!).

Die Dimensionen sind gigan-
tisch: Sollte das Ganze nicht noch
in einem stddtebaulichen Vertrag
eingehegt werden, stiinden neben
dem Neubaugebiet laut Projektion
weitere rund 88 000 Quadratmeter
an Nutzflache zur Verfiigung. Gemaf}
Baugebietskategorie ,,MU - Urbanes
Gebiet"“ ist eine Mischbebauung aus
Wohnen, Arbeiten, Einkaufen, Kul-
tur, Sport angedacht. Wiahrend die

Anzeige

werden. Am oberen Bildrand noch zu sehen sind zwei weitere ellipsenférmige Neubauten.

Planer in der Projektskizze ,von einer
einmaligen Gelegenheit“ sprechen,
das baukulturelle Erbe auf dem ver-
wunschenen Hiigel vor der Stadt , fiir
die Zukunft zu bewahren“, halten die
Kritiker der BI das Projekt fiir unno-
tig, iberdimensioniert und mit Blick
aufdieidyllische Naturlandschaftam
»Heiligen Berg“ fiir frevelhaft und
zerstorerisch.

Dass die Fronten verhirtet sind,
hat viel mit der Stadtpolitik zu tun.
Aus Sicht der Biirgerinitiative und
der lokalen Opposition (SPD, Grii-
ne, FDP) lieR Biirgermeister Peter
Klar (CDU), der sich die geplante
Stadterweiterung auf die Fahnen
schreibt, von Anfang an die notige
Transparenz vermissen, was die Of-
fenlegung der Pldne angeht. Dass
die Stadt im Februar 2024 wihrend
einer Ratssitzung am Rat vorbei in
den sozialen Medien lancierte, die
SG Strukturholding habe das gesam-
te Geldnde erworben (tatsdchlich hat
sie‘s noch nicht, es gibt weiter nur
den Optionsvertrag), offenbarte fiir
die Biirgerinitiative, was das Projekt
laut BI-Sprecher Anton Stier generell
kennzeichnet: ,eine undemokrati-
sche Mauschelei*.

»Wir sehen auf Seiten der Stadt kei-
ne Dialogbereitschaft, so der SPD-
Fraktionsvorsitzende Marc André
Miiller auf SZ-Anfrage. Der Antrag
seiner Partei, die 63 Einwidnde gegen
das Projekt im Stadtrat anzuhoren,
sei wie alle anderen in der traditio-
nellen CDU-Hochburg abgelehnt
worden. Miiller hélt das Projekt wie
die BI fiir ,liberdimensioniert* und
flirchtet nicht nur, dass ,die Stadt
weiter ausfranst“, sondern ,ein Mil-
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lionengrab“ entstehen konnte. Die
BI schétzt, dass das Gesamtprojekt
gut 500 Millionen Euro verschldnge,
wiirde es komplett umgesetzt. Wa-
rum aber sollten sich ausgerechnet
fiir St Wendel, ,weitab vom Schuss“
und mit schlechter Verkehrsanbin-
dung, Investoren warmlaufen?
,Green Living“ visioniert auch
zwei langgezogene, je fiinfgeschos-
sige Riegel, am Ende nochmal von
siebenstdckigen Tiirmen begrenzt.

.Seitens der Stadt ist
viel undemokratische
Mauschelei im Spiel.”

Dr. Anton Stier
Sprecher der Blrgerinitiative Missions-
haus St. Wendel

Entstehen konnten ferner zwei vo-
lumindse Rundbauten (,Ellipsen®),
,2um eine Vielzahl von Funktionen
wie Tourismus, Kita, universitdre
Einrichtungen, Institute, Versamm-
lungsstétten in Verbindung mit Le-
ben und Arbeiten in einem Gebidude
unterbringen zu kénnen“. Die Rede
ist von St. Wendel, nicht von einer
Grof3stadt.

Fragt man Biirgermeister Peter
Klar, worauf sein Optimismus griin-
det, spricht er von einem ,,Zukunfts-
projekt, das weit tiber die Stadt hi-
nausweist“ und sieht viel Potenzial
fiir junges Wohnen, Gewerbe und
Tourismus. Konfrontiert mit der
Demografieprognose, meint Kléar:
»Ich rede nicht von Schrumpfung,
das Projekt wird St. Wendel jiinger
machen, es wird Zuwanderung ge-
ben.“ Armin Konig, der 27 Jahre lang
Biirgermeister in Illingen war, kann
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danurlachen. ,Jeder Biirgermeister
sagtThnen, dass seine Stadt wachsen
soll.“ Konig selbst musste sich eines
Besseren belehren lassen: Statt 2000
Einwohnern mehr, wie er sich’s dach-
te, hat Illingen heute 2000 weniger.

Um den stddtebaulichen Vertrag,
der zwischen Stadt, Strukturholding
und Steyler Missionaren ausgearbei-
tet wird, ranken sich wilde Gertich-
te. Offentlich beraten werden soll er
nicht. Fiir die Projekt-Kritiker ein In-
diz mehr fiir die Intransparenz der
Stadt. Schriebe derVertrag ohne Res-
triktionen ein urbanes Mischgebiet
um das Missionshaus fest, wére das
ein Persilschein fiir jeden Investor.
,Dann kann man da fast alles ma-
chen®, glaubt Marc André Miiller.
Peter Klédr versichert derweil, man
werde ,versuchen, die Interessen der
Stadt soweit wie moglich zu sichern®.
Gefragt, was das hei8t, meint Klar,
»geordnete Entwicklung und Erhalt
des Wahrzeichens.“

Im Fokus der Bl steht derzeit noch
anderes: Laut ihren Berechnun-
gen sind ob der negativen Demo-
grafieprognose fiir den Landkreis
St. Wendel - bis 2045 ein Minus von
13 Prozent — langst mehr als genug
Neubauflichen ausgewiesen. Aus-
gerechnet am ,Heiligen Berg“ solle
nun ein neuer stdadtischer Trabant
entstehen, so die Kritiker. Das Ub-
rige, was sonst rund ums Missions-
haus geplant sei, grenzt aus Sicht der
Biirgerinitiative an Gigantomanie.
Wer solle dort investieren, ,wo doch
in der Innenstadt immer mehr Leer-
stand ist“, fragt Anton Stier.

Im Januar wandte sich die Bl an In-
nen- und Bauminister Reinhold Jost,

weil die Neubaupldne entlang der
alten Missionshausstra8e Vorgaben
des Landesentwicklungsplans Sied-
lung (LEP) widersprachen. Nachdem
die Oberste Baubehorde (OBB) die
Plane zunichst nicht genehmigte,
weil vor Ort bereits heute mehr Re-
serveflachen vorhanden seien als
notig, strich beziehungsweise ver-
kleinerte die Stadt kurzerhand zwei
ausgewiesene Neubaugebiete. So
stimmte alles wieder, um das Mis-
sionshausprojekt durchzubringen.

Aus BI-Sicht triigt die Rechnung
weiter. Dieser Tage leitete man die
eigenen, auf offiziellen Statistiken
basierenden Berechnungen an die
OBB weiter. Tenor: Die Stadt ope-
riere mit geschonten Zahlen. Die
vorhandenen Bauflichen wiirden
den Bedarf bis 2035 miihelos ab-
decken. Denn: Fiir St. Wendel wird
laut LEP die Einwohnerzahl pro 1000
Einwohner mit 3,5 multipliziert und
das Ergebnis mit der Zahl der Jahre
multipliziert. Sprich: 3,5 mal 9,331
(9331 Einwohner Kernstadt, Stand
Ende 2023) mal 10 ergibt 327 Wohn-
einheiten.

Selbst wenn man nur die von der
Stadt angegebenen 140 Bauliicken
(um sie in Wohneinheiten (WE)
umzurechnen, wird mit dem Faktor
1,3 multipliziert: also 182 WE) plus
das beschlossene Neubaugebiet
Lanzenberg (125 WE) sowie weitere
sechs (insgesamt 258 WE laut Stadt)
zugrundelegt, weist dies 565 kiinftige
Wohneinheiten aus —deutlich mehr,
als bis 2035 gebraucht wird. Kdme
das Gebiet am Missionshaus hinzu,
wdren es 650 WE, fast das Doppelte
des Bedarfs.

Tatsédchlich aber ist die Sache noch
diffiziler: Denn die BI-Rechnungen
stimmen so nicht, sagt die Leiterin
der Obersten Baubehorde, Sandra
Koch-Wagner, auf SZ-Anfrage. Als
Bauliicken angerechnet wiirden
offiziell bei der Priifung durch das
Land nur solche, fiir die es rechts-
kréftige Bebauungsplédne gibt. ,Das
erklart das Delta in den Zahlen.“ Im
Entwurf fiir den neuen LEP hatte das
Land vorgesehen, alle Bauliicken
einzurechnen — also auch solche
ohne Bebauungsplan. Nach dem
Aufschrei der Kommunen, die darin
einen Eingriff in ihre Selbstverwal-
tung fiirchteten, zog man das zurtick.

Koch-Wagner macht aber auch
klar, dass neben dem Bebauungs-
plan auch noch Umwelt-, Hoch-
wasser- und Verkehrsgutachten zu
priifen sein werden, bevor das Land
griines Licht gibt. Die ,,Unterlieger
am Ful’ des ,Heiligen Berges“ haben
bereits eine Normenkontrollklage
angekiindigt. Sie fiirchten, dass ihre
Héuser durch die ganzen moglichen
Verdnderungen kiinftighochwasser-
gefahrdet sind. Armin Konig ist sich
sicher, ,dass sie gute Karten haben
mit ihrer Klage“.
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Drei Nummern zu
grofd fiir St. Wendel

an kann den St. Wen-
deler Stadtoberen nicht
vorhalten, dass bei den

Planungen rund ums Missions-
haus formal nicht alles nach
Recht und Gesetz abliefe. Jedoch
erweckt die CDU-Mehrheitsfrak-
tion im Stadtrat alles andere als
den Eindruck, die Einwénde gegen
das von CDU-Biirgermeister Klar
vorangetriebene Projekt ernstzu-
nehmen. Geschweige denn, dass
man bislang bereit dazu wére, sie
offen zu diskutieren.

Die lokale SPD, die gré3te Op-
position, vermisst auch nach zwei
Jahren jede Dialogbereitschaft. Die
umtriebige Biirgerinitiative , Mis-
sionshaus St. Wendel“ rennt seit
18 Monaten gegen eine aus ihrer
Sicht beispiellose , Intransparenz
der Verwaltung“ an. Und der Ex-
Biirgermeister von Illingen Armin
Konig - einer der 63 Einwander
gegen das Projekt — wartet wie alle
62 anderen seit neun Monaten auf
eine Antwort aus dem Rathaus
und eine 6ffentliche Anhérung.
Sieht so gelebte Demokratie aus?

Was rund um das Missionshaus
geplant ist, wirkt nicht nur hochst
gewagt, sondern auch welt-
fremd. Die AusmaRe dessen, was
laut Projektion der SG Struktur-
holding im Endausbau méglich
wdre, mogen grolstadttauglich
sein. Fiir St. Wendel mit seiner
schrumpfenden Bevolkerung sind
sie mindestens drei Nummern zu
grol3. So sehr es den Biirgermeister
ehrt, dass er seine Stadt entwi-
ckeln mdochte, bleibt zu hoffen,
dass man sich dem am Ende nicht
verschlieffen wird.

Zumal neben allen baulichen
Einwédnden gegen diese Stadt-
trabanten-Vision weitere Fragezei-
chen zu setzen sind: Geologische
Priifungen? Verkehrsgutachten?
Hochwasserschutz? Was Letzteres
anbetrifft, darf die Verwaltung sich
auf eine Normenkontrollklage von
Tal-Anrainern gefasst machen, die
fiirchten, im Bebauungsfall am
oberen Hang ungeachtet geplanter
Regenriickhaltebecken die Leid-
tragenden bei Hochwasser zu sein.
Das zeigt: Die Messe am ,Heiligen
Berg“ ist ldngst noch nicht gelesen.
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