BURGERINITIATIVE MISSIONSHAUS
Zukunft mit Weitblick

Herzlich Willkommen zur dntten
offentlichen Burgerversammiung

22. Oktober 2024 // 19 Uhr
St. Wendel - Angel’s Hotel am Fruchtmarkt - Heidenkopfsaal




OKTOBER

Ingeborg Bachmann:
“Die Wahrheit ist dem
Menschen zumutbar.”

Auch in St. Wendel.

Quo Vadis, WND?




»EIN VORSATZLICHER VERSTOSS
GEGEN RECHT UND GESETZ? DAS
WARE SCHON SCHLIMM«

Ich wiirde das nicht erwdhnen, wenn ich
keinen Anlass dafiir hatte.

Gegen Ende meines Vortrags werden Sie
mehr erfahren.




KLARTEXT WND
JETZT REDEN WIR MIT.

OHNE FALSCHE RUCKSICHTEN AUF
GROSSE NAMEN, GROSSES GELD, GROSSE ILLUSIONEN.




Was ist Demografie;
Kann das weg oder brauchen wir
das? Und wenn ja: warum?



Richtig wichtig:
Trends und Prognosen
Ohne Plan kein Erfolg



Leerstand ist Missstand



Das Kostendrama: Remanenz In
Permanenz



Recht und Gesetz



Tabuzone Auf3enbereich;
§35 BauGB



Privilegiert oder nicht?

Das ist hier die Frage.



Hande weg von meinem
Eigentum (Art. 14 GG)



Wir gehen ans Eingemachte
(das Projekt)



100%
K.O.-KRITERIEN

FAKTEN



Ein Plan, der nicht erforderlich ist
(KO-Kriterium 1)



Gegen oOffentliche Belange
FFH, Hochwasserschutz, Klima,

Versiegelung
(KO-Kriterium 2)



Eigentumsgefahr mit Ansage
Verscharfung des Uberflutungsrisikos
(KO-Kriterium 3)



Fehlende Abwagung Klimagesetz / fehlende Klima-/CO2-
Bilanzierung der massiv verdichteten NeubaumaBnahme
(Bundesklimagesetz, Landesprogramm)

(KO-Kriterium 4)



Fehlende Wohnraumbilanzierung und
Landesplanung - Zahlen Fehlanzeige
(KO-Kriterium 5)



Vorrangflachen: Freiraum, Landschatft,
Landwirtschaft, FFH
(KO-Kriterium 6)



Defizitares Abwagungsverfahren - fehlende
Informationen - nicht behandelte Belange
(Wasserrahmenrichtlinie) (KO-Kriterium 7)



Vorenthaltung von Informationen gegenuber Behorden ?/
Tragern offentlicher Belange bei Umgehung des
Neubaugebiets-Verbots?

(KO-Kriterium 8)



WIR HABEN VIEL ZU BESPRECHEN

UBERBLICK

® Was ist Demografie? Kann das weg oder brauchen wir das?
o

Richtig wichtig: Trends und Prognosen

Leerstand ist Missstand - Die Stadtmitte blutet aus

Leerstand kostet, Neubau auch: Remenanz in Permanenz -
ein Drama fiir Dagebliebene

Nur fiir Privilegierte: Tabuzone AuRenbereich

Darauf sollte man auch in WND bauen: Recht, Gesetze und Verbote

Hande weg von meinem Eigentum (Grundgesetz Art. 14) : Was sind eigentlich “Belange?”

Legenden & Wahlverwandtschaften

DR. ARMIN KONIG, OKTOBER 2024



DEMOGRAFIE
IST ZUKUNFT

... UND GEGENWART. UND SIE BESCHREIBT VERGANGENHEIT.
... DESHALB MUSSEN WIR SIE ABSOLUT ERNST NEHMEN.
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das mit dem Wohnen und den Neubaugebieten und den Leerstdnden und dem
auch mal klaren

Klimawandel miissen wir
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UND NATURLICH: DAS
PROJEKT MISSIONSHAUS
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Traum, Trauma, Rechtsbruch?

DR. ARMIN KONIG



DR. ARMIN KONIG, DOZENT, BURGERMEISTER A.D., 2024




NATURLICH STIMMEN DIE ZAHLEN,
SIE SIND RICHTIG UND ABSOLUT WICHTIG.



WAS IST DEMOGRAFIE

DEFINITION

Demografie ist die Wissenschaft von der Bevélkerung,
ihrer Struktur und ihrer Entwicklung im Laufe der Zeit.
Demografie beschreibt Gr6B8e, Zusammensetzung und
Veranderungen der Bevolkerung durch Geburten,
Todesfalle und Migration. Sie analysiert Trends, die
u.a. das Wachstum, die Alterung und die geografische
Verteilung der Bevélkerung betreffen, und liefert
wichtige Daten fiir politische, wirtschaftliche und
soziale Entscheidungen in den Bereichen Arbeiten,
Wohnen, Soziales, Bildung, Kinderbetreuung,
Altenpflege, Gesundheit, Wirtschaft, Kultur und Rente.

ARMIN KONIG



Kein Bundesligist wirde auch nur ein Spiel
gewinnen ohne Daten, Fakten, Checks
und detalillierte Plane.



STIMMEN DIE ZAHLEN?

WIR UNTERSCHEIDEN:

® Dokumentation der Bevoélkerungszahlen der Vergangenheit (Bevolkerungsstatistik,
Bevolkerungsbilanz) - die Zahlen sind korrekt

® Dokumentation der aktuellen Bevolkerungssituation in vielen Kategorien durch das
Stat. Bundesamt und Landesamter (Fehler werden durch Zensus und Mikrozensus
korrigiert) - die Zahlen sind korrekt

® Bevélkerungsvorausberechnungen auf der Grundlage heutiger und vergangener
Zahlen - in 21 Variationen und 8 Modellrechnungen. Es handelt sich um Prognosen im

Rahmen von Wahrscheinlichkeiten und Korridoren. Die Zahlen sind im Rahmen von
Fehlertoleranzen korrekt

ARMIN KONIG



Saarland am 31.12.2023 nach Alts

Bevilkerung

Geschlecht und Staatsangehdrigkeit

g T Setache vy | riowoeutschs Bevikerung

Atervon ... bis unter .. Jahen - ammen | _manmich | weibich | zusammen | _manich | _welbich | zusammen | _mannich | _waibich

ktuelle Bevolkerungszahlen im Saarland 2023

tand 28.5.2024

994.424

100% FAKTEN

Die sind alle schon geboren.

140
76 198




SPANNENDER SIND NATURLICH DIE
PROGNOSEN

DIE KOORDINIERTE BEVOLKERUNGSVORAUSBERECHNUNG

Es gibt nicht die eine wahre Prognose, die sagt: in zehn
Jahren hat St. Wendel x Einwohner.

Das ist Humbug.

Das Statistische Bundesamt und die statistischen
Landesamter erstellen in regelmaBigen Abstédnden
wkoordinierte Bevolkerungsvorausberechnungenc.

Grundlage: Die Menschen, die da sind, die Lebenserwartung,
die Sterberate, die Geburtenziffer (Fertilitat) und die
Wanderungsbewegungen.




21 VARIANTEN
8 MODELLRECHNUNGEN




Varianten und Modellrechnungen

A Modellrechnungen
Varianten Annahmen-
Beschreibu
Kombination Gebiet reibung
M1 - G3L1W1 DE Steigende Geburtenhaufigkeit, niedriger Wanderungssaldo, geringer Anstieg der Lebenserwartung
Hauptvarianten
M2 - G3L2W1 DE Steigende Geburtenhdaufigkeit, niedriger Wanderungssaldo, moderater Anstieg der Lebenserwartung
1-G2L2W1 DE und Moderate Entwicklung der Geburtenhdufigkeit und Lebenserwartung bei niedrigem
LG Wanderungssaldo M3 - G3L3W1 DE Steigende Geburtenhaufigkeit, niedriger Wanderungssaldo, starker Anstieg der Lebenserwartung
2 - G2L2w2 DE und Moderate Entwicklung der Geburtenhaufigkeit, der Lebenserwartung und des Wanderungssaldos < - . o .
Bader ! " & & ung: M4 - GIL1IW3 DE Sinkende Geburtenhdufigkeit, hoher Wanderungssaldo, geringer Anstieg der Lebenserwartung
3 - G2L2W3 DE und Moderate Entwicklung der Geburtenhiufigkeit und Lebenserwartung bei hohem Wanderungssaldo M5 - G1L2W3 DE Sinkende Geburtenhdufigkeit, hoher Wanderungssaldo, moderater Anstieg der Lebenserwartung
Lénder
M6 - G1L3W3 DE Sinkende Geburtenhaufigkeit, hoher Wanderungssaldo, starker Anstieg der Lebenserwartung
4 - G1L3W1 DE und Relativ alte Bevdlkerung
L ndee M7 - G2L2W0 DE Moderate Entwicklung der Geburtenhdufigkeit und Lebenserwartung, keine AuBenwanderung
5 - G3L1W3 DE und Relativ junge Bevolkerung s = %
- M8 - GRL2WO DE Geburtenziffer auf Bestandserhaltungsniveau, keine AuBenwanderung
6 - G1L2W2 DE Auswirkungen einer sinkenden Geburtenhiufigkeit Starid 2. Dezember2022
7 - G3L2W2 DE Auswirkungen einer steigenden Geburtenhiufigkeit
8 - G2L1W2 DE Auswirkungen eines geringeren Anstiegs der Lebenserwartung
9 - G2L3W2 DE Auswirkungen eines stirkeren Anstiegs der Lebenserwartung
Weitere Varianten
10 - G1L1W1 DE Bevdlkerungsminimum
11 - G3L3W3 DE Bevdlkerungsmaximum
12 - G1L2W1 DE Sinkende Geburtenhaufigkeit, moderate Entwicklung der Lebenserwartung, niedriger
Wanderungssaldo
13 - G2L1W1 DE Geringer Anstieg der Lebenserwartung und niedriger Wanderungssaldo
14 - G2L3wW1 DE Starker Anstieg der Lebenserwartung und niedriger Wanderungssaldo
15 - G1L1W2 DE Sinkende Geburtenhaufigkeit und geringer Anstieg der Lebenserwartung
16 - G1L3wW2 DE Sinkende Geburtenhaufigkeit und starker Anstieg der Lebenserwartung
17 - G3L1W2 DE Steigende Geburtenhaufigkeit und geringer Anstieg der Lebenserwartung
18 - G3L3W2 DE Steigende Geburtenhdufigkeit und starker Anstieg der Lebenserwartung
19 - G2L1w3 DE Geringer Anstieg der Lebenserwartung und hoher Wanderungssaldo
20 - G2L3wW3 DE Starker Anstieg der Lebenserwartung und hoher Wanderungssaldo
21 - G3L2wW3 DE Steigende Geburtenhaufigkeit und hoher Wanderungssaldo



ahr;Fortschreibung;Variante 2=;Variante 4%;Variante 5%;
1970;1121300 Variante 2: moderate Entwicklung
Variante 4: relativ alte Bev@lkerung
Variante 5: relativ junge Bev@lkerung

;% ab 2023: Ergebnisse der 15. koordinierten Bev@lkerungsvorausberechnung

So sieht ein Datenlauf einer
Bevolkerungsvorausberechnung
fur das Saarland bis 2070 aus.

3 Varianten:
Variante 2 moderate Entwicklung
Variante 4 relativ alte Bevolkerung

Variante 4 relativ junge Bevolkerung




Bevolkerungszahl im Saarland, 1970-2070

Anzahl in Millionen

Variante 5 (relativ junge Bevolkerung)

0,9 .................................................................................................................................................................................................................................
Variante 2 (moderate
Entwicklung)
0,8 ......................................................................................................................................................................................................................................
Variante 4 (relativ alte Bevélkerung)
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ab 2023: 15. koordinierte Bevalkerungsvorausberechnung
Datenquelle: Statistisches Bundesamt
Darstellung: Bundesinstitut fiir Bevolkerungsforschung (2023); Bildlizenz: CC BY-ND 4.0

- BUND -LANDER

v . DEMOGRAFIE
== PORTAL



St. Wendel im Vergleich zum Saarland
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Bevolkerungsentwicklung in der Kernstadt St. Wendel

7.896
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8.190
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9.403
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9.497
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9.465

2017

9.456

2018

Bevdlkerungsentwicklung in der Kernstadt Sankt Wendel, chne Nebenwohnsitze, Quelle: Kreisstadt Sankt Wendel; Bearbeitung: Kernplan GmbH

9.487

2019

ISEK Historische Altstadt St. Wendel

voww.kernplan.de

Bevélkerungszahl im Saarland, 1970-2070

Anzahlin Millionen
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Hypothese 1 (H1): St. Wendel ist reprasentativ fiir das Saarland

Hypothese 2 (H2): Kernstadt St. Wendel hat 1% der Einwohner d. Saarlandes

Hypothese 3 (H3): Wenn H1=true > TrendWND = 0,01*TRendSaar



Tabelle 1 Einwohnertrend

Relativ junge|
dan iy oSoaty  Sevlening
2023 9877| 9831 9922
2024 9853 9792 9911
2025 9829 9752 9903
2026| 9805 9710 9895
2027| 9779 9666 9885
2028 9752 9621 9873
2029 9723 9575 9859
2030 9693 9527 9843
2031 9662 947 9826
2032 9628 942§ 9806
2033 9593 9373 9784
2034 9558 9321 9762
2035 9522 9268 9740
2036| 948 9215 9718
2037 9450 9161 9695
2038| 9413 9108 9671
2039 9376 9053 9647
2041 9300 8943 9597
2042 9262 8888 9571
2043 9223 8832 9545
2044 9184 8775 9519
2045 9145 8719 949
2046| 9106 8662 9468
2047 9068 8606 9443
2048| 9030 8550 9419
2049 ! 8494 9395
2050| 8956 8439 9373
2051 8921 8384 9352
2052| 8887| 8329 9333

2053

Variante V3: Die Kernstadt St. Wendel wird signifikant Einwohner verlieren:

Bei starker Verjiingung
in 22 Jahren 400 Einwohner

in 30 Jahren immer noch 600 Einwohner



Bevodlkerungszahl im Saarland, 1970-2070

Anzahlin Millionen
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Der Trend in der Kernstadt St. Wendel
wird vergleichbar mit dem Trend des
Saarlandes sein

Das bedeutet:

Die Bevolkerungszahl sinkt zwischen 600
und 1500 in nur 30 Jahren.

® Hohe Leerstandsprobleme
® Attraktivititsverlust

® Sinkende Dynamik

® Kaufkraftverluste

® ohe Investitionen in alter(n)sgerechte
Infrastruktur



Welchen Demografietyp
reprasentiert die Stadt St. Wendel?
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Startseite > Fakten > Altersstruktur der Bevdlkerung im Saarland

Altersstruktur der Bevolkerung im Saarland
Mit einem Durchschnittsalter von 46,3 Jahren hatte das Saarland 2022 die alteste Bevolkerung in Westdeutschland.

Altersstruktur im Saarland

Altersaufbau der Bevolkerung ® 2022 2070
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2070: 15, koordinierte Bevilkerungsvorausberechnung, Variante 2 (moderate Entwicklung)

L. BUND -LANDER
Datenquelle: Statistisches Bundesamt = - DEMOGRAFIE
Darstell far Bevd £ 2 (2023); Bildizenz: CC BY-ND 40 == PORTAL

Die Altersstruktur der saarlandischen Bevdlkerung hat sich in der Vergangenheit stark gewandelt. Wahrend 1970 nahezu jeder dritte Einwohner jiinger als 20

Jahre war, ist es heute nur jeder Sechste. Demgegeniiber hat sich der Anteil der (iber 65-Jahrigen im Saarland im gleichen Zeitraum auf 25 Prozent
verdoppelt.

Bis 2070 wird die Zahl und der Anteil lterer Menschen weiter zunehmen. Zugleich nimmt die Bevdlkerung im typischen Erwerbsalter deutlich ab. Zu diesem

Ergebnis kommt die 15. koordinierte Bevélkerungsvorausberechnung, sofern sich Geburtenrate, Lebenserwartung und Wanderungssaldo moderat
entwickeln (Variante 2).



Zitieren wir doch KERNPLAN aus dem ISEK 2021:

Das Durchschnittsalter der Einwohner innerhalb der Gebietskulisse
betragt ca. 47 Jahre und liegt somit nur knapp unter dem der Kernstadt
Sankt Wendel (ca. 48 Jahre). (Quelle: anonymisierte
Einwohnermeldedaten Kreisstadt Sankt Wendel, Stand: Juli 2021)

ISEK Historische Altstadt, Kernplan. S. 16



Der Anteil der Senioren lag im Juli 2021 in der Gebietskulisse bei 28,2 %
und somit deutlich iber dem Durchschnitt der Kreisstadt Sankt Wendel (25
%) und Uber dem der Kernstadt (27 %).

Gleichzeitig liegt der Anteil der unter 20-Jahrigen in der Gebietskulisse bei
11,8 % und somit deutlich unter dem Durchschnitt der Kreisstadt Sankt
Wendel (15,2 %) sowie unter dem der Kernstadt Sankt Wendel (14,1 %).

ISEK Historische Altstadt, Kernplan. S. 16



Tabelle 2 Einwohnertrend

Jahr

Relativ alte Bevélkerung

9831

9792

9752

9710

9666

9621

9575

9527

9426

9373

9321

9268

9215

9161

9108

9053
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Bevoélkerungszahl im Saarland, 1970-2070

Anzahlin Millionen
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ST. WENDEL HAT EIN GROSSES
DEMOGRAFIEPROBLEM

»Die Kernstadt St. Wendel hat in den letzten
Jahren von der Migration profitiert. Der positive
Wanderungssaldo ist einzig und allein durch die
Fliichtlingszuwanderung zu erklaren. Ohne die
2.111 Zugewanderten hatte die Kernstadt
schon jetzt nur noch 7.367 Einwohner.«

(Eigene Analyse; Datenquelle Kernplan, ISEK,
2021)



Die Sache mit der Geburtenhaufigkeit:

Zusammengefasste Geburtenziffer - Fertilitat




Die Migrationsbewegungen im Wanderungssaldo Deutschlands

Saldo der Wanderungen iiber die Grenzen Deutschlands
Ab 2022 Annahmen der 15. koordinierten Bevolkerungsvorausberechnung

Tausend Personen
1600
1 400
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Wanderungssaldo
600
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©w Statistisches Bundesamt (Destatis), 2022 R2




FOLGERUNGEN

ERSTE ANNAHERUNGEN

Die Wissenschaft sagt die Wahrheit.

St. Wendel altert signifikant.

St. Wendel wird schrumpfen.

St. Wendel hat einen deutlichen Sterbeiiberschuss.

St. Wendel hat ein bisher ungeldstes Alterungsphanomen.

Es fehlen addquate Angebot fiir eine veranderte Stadtbevélkerung.



HABEN TEILE DER POLITIK
EINE NEUBAU-MANIE?

ES IST VOR DIESEM HINTERGRUND UNREALISTISCH, EINE NEUBAUQUOTE VON 490 WOHNUNGEN IN 15
JAHREN IN ST. WENDEL ANZUNEHMEN

STISCHE RICHTGROSSE LIEGT NICHT BEI 9.400, SONDERN BEI 7.400 EW. - IM VERLAUF DER JAH
' EINWOHNERN.

BAULUCKEN = 27 WOHNUNGEN



DIE SACHE MIT DEM NEUBAUBEDARF

Ein Bedarf fur Neubaugebiete existiert zwar, aber nur stark reduzuert.
Dieser Neubaubedarf MUSS ZWINGEND im Innenbereich erfllt werden.

Er KANN es auch. Die Aufstellungsbeschlusse sind gefasst.



ERSCHLOSSENE ODER GEPLANTE NEUBAUGEBIETE

LT. PRESSEMELDUNGEN




»Abendstall« - hier gibt es seit dem
22.0ktober 2019 Baurecht

REDEN WIR KLARTEXT

Allein mit dem Gebiet Abendstall, fiir das im Oktober 2019 Baurecht geschaffen wurde, ist der komplette Bedarf erledigt.

Wir haben dort einen rechtskraftigen Bebauungsplan, genehmigt, verdffentlicht und von Biirgermeister Klar am
22.10.2019 unterschrieben.

Die Vorteile liegen auf der Hand:

Ein Plan mit dem Titel: INNENENTWICKLUNG VOR AUSSENENTWICKLUNG (von der Stadt selbst erstellt)! So soll es ja auch
sein. Nachhaltig. Das liest sich gut und das ist gut:

Innenbereich (Bauen der Zukunft)
ehemals Bauhofgeldnde, also vorbelastet - jetzt Revitalisierung (Top-ldee)
weitgehend erschlossen

stadtische Grundstiicke, die man finanziell vermarkten kann,

mindestens 50 Baustellen, eher viel mehr Wohnungen

keine Storung 6ffentlicher und privater Belange.

DAS war doch der "Sechser im Lotto", von dem der smarte CDU-Vorsitzende in anderem Zusammenhang gesprochen hat.




Weitere aktuelle Baugebiete:

- St. Annenschule/Am Pappelweg

Aufstellungsbeschluss 20.4.2023

Stadtisches Eigentum - Revitalisierung innerértlicher Flachen

»\ollstandig innerhalb des Siedlungsbereichs«

ErschlieBung gesichert

Ausdricklicher Verweis auf §1Abs. 5 BauGB - Nachhaltigkeit
Klimaschutzklausel

Keine FNP-Anderung notwendig

60 bis 80 neue Wohneinheiten (21-32 Reihenhauser, 40-50 Mehrfamilienhauser)

- Lanzenberg

Konzeptausschreibung EU-weit:

»Titel: Konzeptvergabe Wohngebiet Lanzenberg

Beschreibung: Die Kreisstadt St.Wendel beabsichtigt, einem Teil ihres
Wohnbaulandbedarfes im Bereich Lanzenberg im Stadtteil Alsfassen zu entsprechen. Fir die
Entwicklung des Wohngebietes mit bis zu 125 Wohneinheiten soll ein Investor gefunden
werden, der die Flachen erwirbt, die Planung auf Basis des im Rahmen dieses Verfahrens

entwickelten Strukturkonzeptes konkretisiert und das Gebiet erschlieBt. Ferner sollen durch
den Investor die Grundstucke vermarktet werden.



WIRD DA GETRICKST?

»Im Bebauungsplan-Entwurf Missionshaus habe ich gelesen: Die
Reserveflachen im Flachennutzungsplan, die immerhin 18,3 Hektar grof3
sind, wiirden im Rahmen des Siedlungsflachenkonzepts neu aufgeteilt und
teilweise zurickgenommen. Aus 18,3 Hektar Lanzenberg und
Drehborn/Platanenweg werden 5 Hektar Lanzenberg und 0 Hektar
Drehborn, Platanenweg.«

In meinen Augen wirkt das sonderbar.

Die Stadt verzichtet auf eigene Entwicklungsméglichkeiten in zuldssigen
FNP-Entwicklungsbereichen, um Entwicklern eines umstrittenen
AuBenbereichs-Projekts gewinntrachtig Baustellenpotenzial
zuzuschlagen.«

(Datenquelle Kernplan, BPlan Missionshaus 2024)

WAS PASSIERT

DENN DA?!




Zur Ermittlung des ortlichen Bauflachenbedarfs ist von den Gemeinden ein Nachweis 442 dOkU mentierte Baull‘jcken

Uber die im Gemeindegebiet vorhandenen Bauliicken im Sinne des LEPs zu flihren und
der Landesplanung im Rahmen der Bauleitplanung vorzulegen.

Far die Stadt St. Wendel ergibt sich somit folgende Bilanz: 5 69 Ba u I u Cke nin kl usive
Gemeindebezirk Ein- ZielgroBen Pau— Bauliick | Bedarf an Bodarl“ Bilanz bis | Bilanz bis R fl oo h . F N P
ke | Wokensge | kel i) s [ i o e eserveflachen im
1.000 EW Planen eflaiche und Jahr Reserve-
und Jahr n) flachen

Bliesen 3.054 15 54 46 46/69 +8 -15 Ke rn sta dt:

Bubach 241 15 3 0.4 4/6 -1 -3

Dérrenbach 484 15 5 0,7 7/11 2 -6 .

e = | 1= | = e |z | am | e 176 Baullicken

Leitersweiler 489 15 4 15 0.7 7/11 -3 -7

Marth 396 15 1 06 6/9 5 -8 oo . .

ot 375 Baulucken inklusive

Niederkirchen 906 1,5 17 1,4 14/ 21 +3 -4

Niederlinxw. 1.965 1,5 12 90 29 29/44 17 -32 Rese rve'ﬂ a Ch en

Oberlinxw. 1.996 15 33 3,0 30/45 +3 -12

Osterbriicken 540 15 29 8/12 +21 +17

Remmesw. 836 1,5 7 13/20 -6 -13

Saal 318 1,5 0 5/8 -5 -8 .

St. Wendel 9.479 35 176 375 332 | 332/498 | -156 322 ReCh e nfe h I er be im Bed a rf?
Urweiler 1.733 15 22 63 26 26/39 -4 -7

Werschw. 514 15 5 08 8/12 3 -7

T B I s Statt 3,5/1000 werden 33,2/1000/a
Gesamtstadt 25.912 442 | 569 58 580/873 | -147 -440 angesetzt. Die we rden a nSChel nend

*Stand 17.03.2020, Meldeamt St. Wendel

kumuliert.



Es gibt keinen Bedarf fiir ein Missionshausprojekt

Durch aktuelle B-Plane und Baullicken ist der
Neubaubedarf bis 2029 komplett gedeckt,
durch aufgestellte B-Plane der Innenentwicklung sogar bis 2034.



SO VIELE BAUSTELLEN
IN ZEHN JAHREN? SELTSAM.

Wer soll denn dort bauen angesichts standig steigender Preise, hoher Zins- und
Finanzierungslasten, wachsendem Finanzierungsaufwand, teuren CO2-Zertifikaten,
Arbeitsplatziangsten und erheblichen Auflagen ? Vor dem Hintergrund einer dramatischen
demografischen Abwartsspirale ist dies eher illusorisch. Und vor allem nicht genehmigungsfahig.



REDEN WIR UBER LE




WIR WISSEN NICHT,

WIE VIELE HAUSER IN

ST. WENDEL LEER STEHEN.

WIR HABEN KEIN LEERSTANDSKATASTER.
WIR HABEN KEIN GESCHAFTSLEERSTANDS-
KATASTER,

WIR HABEN KEIN WOHNUNGSLEERSTANDS-
DATENBANK.

»VIELLEICHT WOLLT IHR JA AUCH GAR NICHTS HABEN«.




»KEIN KATASTER
IST EIN DESASTER«

Wie soll man denn den Bedarf planen
und mit dem Land souveran verhandeln?




MEGATHEMA BAULUCKEN

WIR MUSSEN REDEN UBER

® Jie Notwendigkeit eines Leerstandskatasters,

® ciner Haus- und Wohnungs-Leerstandsbilanzierung,

® ciner Baullicken-Klarung,

® ciner fairen Lasten- und Chancenverteilung der Stadtteile
¢ Entwicklungsmoglichkeiten durch Innenentwicklung

® Notwendigkeit der Besteuerung von Bauliicken



Leerstand schafft erhebliche Probleme.

Was sagen die Zahlen?



Top-aktuelle amtliche Datenquelle: Zensus-Atlas
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Das ist Uiberdurchschnittlich hoch.
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Leerstandsquote Innenstadt 12,5 %

Das ist bei aller statistischen
Unsicherheit uberdurchschnittlich hoch.

| Anteil der leerstehenden X
1 Wohnungen an den Wohnungen in %
im 100m-Gitter:

Um belastbare Zahlen zu bekommen,
braucht eine Stadt ein aktuelles, selbst
erarbeitetes Leerstandskataster und
ein aktives Leerstandsmanagement.

2 Gemeinde: St. Wendel, Kreisstadt
! Ortsteil: St. Wendel
{

Leerstandsquote: 12,5

Aussagewert eingeschrankt, da der Zahlenwert
statistisch relativ unsicher ist.
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STATISTISCHE MODELLANNAHME
6 % LEERSTAND HAUSER

Variable1: 4000 Wohnhauser Kernstadt*

Variable2: 6 % Leerstand*

240 leer stehende Wohnhauser in der Kernstadt - konservativ gerechnet



TREND

Da in 7% aller Hauser nur noch Menschen tiber 80 Jahre leben, ist statistisch mit einer deutlichen
Zunahme von Hausleerstanden zu rechnen.

Variable1: 4000 Wohnhauser Kernstadt*

Variable2: 6 % Leerstand*

240 leer stehende Wohnhauser in der Kernstadt - konservativ gerechnet

Variable3: 7 % potenzieller demografisch bedingter Leerstand im Jahr 2034*

280 weitere leer stehende Wohnhauser in der Kernstadt - konservativ gerechnet

520 prognostizierte leer stehende Wohnhauser in der Kernstadt - konservativ gerechnet

DR. ARMIN KONIG



OKTOBER

Ingeborg Bachmann:
“Die Wahrheit ist dem
Menschen zumutbar.”

Auch in St. Wendel.

Quo Vadis, WND?




240 LEERSTANDE
440 BAULUCKEN

680 BAUPLATZE UND NUR
GERINGE ERSCHLIESSUNGS-
KOSTEN



ES GEHT UM TOTES
KAPITAL IN HOHE

VON 30 BIS 50 MILLIONEN
EURO




Zwischenfazit:

Es gibt keinen Bedarf fiir ein neues Wohnprojekt im AuBBenbereich.

Durch bereits aufgestellte Bebauungsplane, Baullicken und Leerstidnde und angesichts
sinkender Bevolkerungszahlen ist der Bedarf mehr als gedeckt.

Ein Planungserfordernis besteht entgegen der Behauptungen der Verwaltung nicht.






LEERSTAND IST MISSSTAND

KERNTHESEN

Leerstande sind stadtebauliche Missstande
Broken-Windows-Effekte strahlen auf die Umgebung ab
Attraktivitatsverluste

Kaufkraftverluste

Im Gebiet miissen die laufenden Infrastrukturkosten von weniger Menschen aufgebracht
werden (Remanenzkosten Abwasser, StraBBenbau, Sanierung, Reparaturen,
Wasserversorgung, Energie)



REMANENZ IN PERMANENZ

KERNTHESEN

Gemeinden miissen dringend Leerstande aktiv managen (personell, Daten).
Je gréBer das Leerstandsproblem, desto héher die Kosten fiir die Dagebliebenen.
Pro Kopf h6here Lasten - reine Mathematik (Gebiihren, Steuern, Abgaben).

Mit Remanenzkosten und Altlastenproblemen gehen kommunale Haushaltsprobleme,
Kostendruck 6ffentlicher und privater Stakeholder und Auslastungsprobleme einher.

Gleichzeitig fehlt Geld fiir Zukunftsinvestitionen in Kitas, Schulen, Wirtschaft,
Tourismus, Sport und Gesellschaft.

Attraktivitatsverluste fiihren zu Einnahmeverlusten und Abwanderungen.



|.F & Difu-Zuwender Login  Presse Stellenangebote Kontakt DE EN Q

Deutsches Institut
fur Urbanistik Institut Themen Projekte Veranstaltungen Publikationen Service

Projekte > Leerstand aktivieren

Stadtentwicklung & Stadtplanung | Ubergreifende
kommunale Themen

L eerstand aktivieren

Fur strukturschwache landliche Regionen ist die Nutzbarmachung
leer stehender Gebaude zu Wohnzwecken eine wichtige
Voraussetzung fiir den Erhalt von Lebensqualitat. Eine Online-
Plattform soll Akteure kiinftig dabei mit praktischem
Handlungswissen unterstitzen.

N .
Foto: AdobeStock, Ralf Weger



MISSIONSHAUSPLANUNG

RECHT UND GESETZ



MISSIONSHAUSPLANUNG

TABUZONE AUSSENBEREICH




»Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn 6ffentliche Belange
nicht entgegenstehen, die ausreichende ErschlieBung gesichert ist und wenn es

.. [abschlieBende Aufzahlung privilegierter Vorhaben]:
m Land- oder Forstwirtschaft
m Gartenbau
m Elektrizitdt, Gas, Telekommunikation, Warme und Wasser, Abwasserwirtschaft, ortsgebundener gewerblicher Betrieb
m Tierhaltung
m  Wind- oder Wasserenergie
m Biomassenutzung
m Kernenergienutzung

m solare Strahlungsenergie



MISSIONSHAUSPLANUNG

BAUGESETZBUCH § 35

Keiner der Privilegierungspunkte ist erfiillt.

Auf dieser Basis: unzulassig.

Siehe Hinweise im Bebauungsplanentwurf S. 4




»Im AuBenbereich ist ein Vorhaben nur zulassig, wenn es 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigt und die ausreichende ErschlieBung gesichert ist

.. [sonstige Vorhaben im Einzelfall]:
m Nutzungsdnderung ehemaliger Hof (aber nur zwei ! Wohnungen, Gestalt bleibt gewahrt)
m Eigenbedarfsneuerrichtung
m Brandfolgenneuerrichtung

m  Anderung oder Nutzungsénderung von erhaltenswerten, das Bild der Kulturlandschaft
pragenden Gebauden, wenn das Vorhaben einer zweckmaBigen Verwendung der Gebdude und der
Erhaltung des Gestaltwerts dient und das Vorhaben in einer flichensparenden, die Bodenversiegelung
auf das notwendige Mal3 begrenzenden und den AuBBenbereich schonenden Weise realisiert wird

m Behutsame Erweiterung auf héchstens zwei Wohnungen

m  Angemessene bauliche Erweiterung eines Gewerbebetriebs



MISSIONSHAUSPLANUNG

BAUGESETZBUCH § 35

Bei gutem Willen Erhalt des denkmalgeschiitzten
Gebaudes als »sonstiges Vorhaben«

GRUNDVORAUSSETZUNG:
OFFENTLICHE BELANGE DURFEN NICHT
BEEINTRACHTIGT WERDEN.




Widerspruch zu Darstellungen im FNP

Widerspruch zu Darstellungen im Landschaftsplan oder Planen des Wasser-, Abwasser- oder Immisionsschutzrechts
Wenn es »schadliche Umwelteinwirkungen hervorrufen kann oder ausgesetzt wird«

Wenn es »unwirtschaftliche Aufwendungen fiir StraBen oder andere Verkehrseinrichtungen, fiir Anlagen
der Versorgung und Entsorgung fiir die Sicherheit oder Gesundheit oder fiir sonstige Aufgaben erfordert«

»Wenn es Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, des Bodenschutzes, des Denkmalschutzes
oder die natiirliche Eigenart der Landschaft und ihren Erholungswert beeintrachtig oder das Orts- und
Landschaftsbild verunstaltet«

Entstehung, Verfestigung oder Erweiterung einer Splittersiedlung befiirchten lasst

Die Funktionsfahigkeit von Radaranlagen stort



GRUNDVORAUSSETZUNG
FUR EINE EINZELFALL-
GENEHMIGUNG:

Zulassige Vorhaben sind »in einer flichensparenden, die
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal3 begrenzenden
und den AuBBenbereich schonenden Weise auszufiihren«

BauGB §35, Abs. 5



Kommentar Prof. Holger Kréninger et al:

»Mit Abs. 5 ist das durch die Rechtsprechung formulierte Gebot

der gr6BBtmaoglichen Schonung des AuBBenbereichs ausdriicklich

normiert und gemaf Paragraph 1a Abs. 1 BauGB um den

Aspekt des Bodenschutzes erweitert. Zusatzlich ist die Pflicht

der Baugenehmigungsbehorden geregelt, die Einhaltung der vorgesehenen
Verpflichtungen und Nutzungsbeschrankungen sicherzustellen.«

Kréninger/Aschke/Jeromin (2018): Baugesetzbuch mit Baunutzungsverordnung.
Handkommentar, 4. Aufl., § 35, Rn 54, 419-420.



Ein Plan, der nicht erforderlich ist
(KO-Kriterium 1)



Gegen oOffentliche Belange
FFH, Hochwasserschutz, Klima, Versiegelung
(KO-Kriterium 2)



Eigentumsgefahr mit Ansage
Verscharfung des Uberflutungsrisikos
(KO-Kriterium 3)



Fehlende Abwagung Klimagesetz / fehlende Klima-/CO2-
Bilanzierung der massiv verdichteten NeubaumaBnahme
(Bundesklimagesetz, Landesprogramm)

(KO-Kriterium 4)



Fehlende Wohnraumbilanzierung und
Landesplanung - Zahlen Fehlanzeige
(KO-Kriterium 5)



Vorrangflachen: Freiraum, Landschatft,
Landwirtschaft, FFH
(KO-Kriterium 6)



Defizitares Abwagungsverfahren - fehlende
Informationen - nicht behandelte Belange
(Wasserrahmenrichtlinie) (KO-Kriterium 7)



Vorenthaltung von Informationen gegentlber Behorden /
Tragern offentlicher Belange bei Umgehung des
Neubaugebiets-Verbots?

(KO-Kriterium 8)



High Risk:

Starkregen, Hochwasser
Wasserhaushaltsgesetz

Wasserrahmenrichtlinie



Starkregengefahrenkarte ProAqua
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Starks 2um issi Sankt Wendel und Gstliche MissionshausstraBe”
fr die S Strukturholding GmbH, St. Ingbert

Stand 06.08.2024 Seite 5

W TR
Sehr setenes Ereignis

Abbildung 3.2: eich des B-Planes mit vorg b und
mit Darstellung der Starkregengefahrenkarte fur ein sehr seltenes Regener-
eignis.
Im Hinblick auf die gepl | und Beb. im B-Plan-Gebiet sind in

allen Zonen A, B, C und D die Gefshrdungen durch Uberflutungen infolge von
Starkregen zu beachten (siehe Abbildung 3.2).

Sowohl in der Zone A als auch in der Zone D |st Wohnbebauung vorgesehen, die
bzw.

i o
passt gestaltet werden sollte. e 2 Isweise folgende baulich
Merkmale:

* Bauwerksabdichtung durch schwarze oder weiRe Wannen, hochwasserbe-
sténdige Baustoffe

d dige Gebzud

® Wassersperren an den Gebs (keine
keine Geb3udesffnungen auf bzw unterhalb der Ruckstauebene, Oberkan-
ten von Kellertreppen und Li héchte nicht geldndegleich anl, )

Bod. hwell.

e Zufahrten zu tieferli den Garagen iiber

®  Mobile Wassersperren
®  Druckwasserdichte Kellerfenster und Lichtschichte

*  Druckwassersichere Leitungsdurchfithrungen

ProAqua i fiir Wasser- und i Aachen @PRO/\QUA
e,

Seite 6

schliisse, Hebeanlagen fiir die Schmutzwasserleitungen
®  Ableitung des Niederschlagswasser iiber freizuhaltende Notwasserwege
® Leistungsfihige Regenwassereinldufe

e Begriinte Dicher (Geb3ude, Garagen, Carports), wasserdurchlissige Fl3-
chengestaltung

® Keine hochwertigen Nutzungen in den Kellergeschossen (Haustechnik wenn
méglich nicht im Keller installieren)

Zusétzlich zu den baulichen MaRnahmen wird die Starkregengefahr auch durch
weitere Vorsor Rnah duziert. Diese MaRnahmen betreffen die Infor-
mations-, Verhaltens- und Risikovorsorge.

Zu diesen und weiteren Merkmalen bzw. Beispielen haben zahlreiche Institutio-
nen Leitfdden, Broschiiren und Empfehlungen herausgegeben. Eine umfangrei-
che Zusammenstellung solcher Quellen finden sich in den Stadtteilberichten
zum Vor konzept fiir Hoch und Starkregenereignisse fiir die Kreis-
stadt St. Wendel.

Die Starkregengefihrdung in der Zone B ergibt sich aus der bestehenden Bebau-
ung, die den Regenwasserabfluss verhindert. Auch hier kann ggf. im Zuge der
Gebzud zung oder Umgestaltung baulich dafiir gesorgt werden, dass das
oberflichlich abflieRende Regenwasser nicht gestaut wird. Dies kann z.B. tiber
eine gebiude- bzw- hangparallele Entwisserungsleitung erfolgen, in der iiber
Regenwassereinldufe das Regenwasser abgeleitet wird.

Fiir die in der Zone C teil hen Beb g gelten ebenfalls die oben-

genannten Empfehlungen. Dariiber hinaus bietet sich die Zone C als méglicher
Standort fiir offene Wasserriickhaltungen an. Die Zone C sammelt das im Gebiet
nach Siiden abflieRende Regenwasser und wird vom Wendelsborn durchflossen.

4

4 Starkregenbetrachtung fiir die Unterlieger

Die + Pl im Gel bereich des B-Planes kénnen zu einer

Zunahme der versiegelten Fliche fithren und damit zu einer Zunahme des abzu-

leitenden Regenwassers fiihren. Das Konzept zur Abwasserbeseitigung sieht ein

Trennsystem vor, bei dem das Schmutzwasser iiber das Abwassernetz und das
g iiber Reg rleitung in die G bgeleitet werden.

Der siidlich am Geltungsbereich entlang flieRende Wendelsborn flieRt bis zum
Einlauf in seine Verrohrung &stlich des Schwimmbades oberirdisch ab. Der ver-
rohrte Wendelsborn miindet am Cusanus-Gymnasium in den ebenfalls verrohr-
ten Verlauf des Bosenbaches. Der Flurgraben, der nérdlich des Geltungsbereichs
entlang flieRt, wird ab seinem Einlauf am Finkenweg ebenfalls verrohrt weiter-
geleitet und miindet im Bereich der Kreuzung MissionshausstraRe/Am

fir die SG Strukturholding GmbH, St. Ingbert

Stand 06.08.2024 Seite 7

Kniebrecher ebenfalls in die Verrohrung des Bosenbachs. Diese Verrohrung folgt
erstmal der MissionshausstraRe in Richtung Innenstadt und miindet schlieRlich

am Stadtpark in die Blies. Der Bereich der + Re zwisch
der Werschweiler StraRe und dem Cu i ie die dort ei
denden StraRen waren in der heit bei Hoch und Starkreg

regelmiRig betroffen und tberfl; Neben der unzureichenden
Leistungsfahigkeit zur rl der Hoch abfliisse des bach
des delb

und des Flurgrabens wird auch das oberflichlich abflieRende

¥

4.1 mit Ker ich mit D; der

Starkrege: ngefahrenkarte fiir ein sehr seltenes Regenereignis.

Eine zusitzlick I der Back hrungen durch neu hl Fla-
chen, b | aus dem Gell bereich des B-Planes kann die Hochwas-
probls k hérfen und muss den werden.
Fiir eine zentrale Lésung der bek Hoch bl ik bei der aktuell
hand b g im Ei biet des bachs gibt es seitens der
Krei it St. Wendel Uberl zur Anlage von drei Riickhaltebecken in den
Oberldufen des Flurgrak delsborn und bachs. Dazu wurden erste
hydrologische Absch durchgefiihrt. Diese MaRnahme ist im Vorsorge-
konzept fiir Hochwasser- und Starkreg ignisse fiir die Kreisstadt St. Wendel,
Teilbericht Kernstadt als MaRnahme KS-M0O7 enthalten. Fiir eine Riickhal

im Wendelsborn bietet sich die Zone C an (siehe Abbildung 3.1).

Zur Vermeldung der zustzlichen Belastung der Bachvermhmngen infolge der

| und Bek ist dle isch herung des Nieder-

hl im B-Plan-Gebi ig. Dies kann zentral uber groRere An-
lagen oder/und dezentral auf jeder neu angeschlossenen Fliche erfolgen.

Die dezentrale Riickhaltung findet auf den neuangeschlossenen Flichen statt.
Dazu kénnen folgende MaRnahmen in Betracht gezogen werden:

ProAqua

fiir Wasser- und Aachen @PROI\QUA
f -



Nach herrschender Meinung »sind im Baurecht die Belange des
Hochwasserschutzes und der -vorsorge in der Bauleitplanung
generell und flachendeckend zu beriicksichtigen (BauGB § 1
Abs. 6 Nr. 12, Abs. 7) und im Sinne des Risikogedankens
sachgerecht abzuwagen.«

(Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz (2019):
Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung. Arbeitshilfe. S. 4)






g1 chtung zum fahren ,Missi Sankt Wendel und 6stliche MissionshausstraBe”
fiir die SG Strukturholding GmbH, St. Ingbert

Stand 06.08.2024 Seite 7

Kniebrecher ebenfalls in die Verrohrung des Bosenbachs. Diese Verrohrung folgt
erstmal der MissionshausstraRe in Richtung Innenstadt und miindet schlieRlich
am Stadtpark in die Blies. Der gesamte Bereich der MissionshausstraRe zwisch
der Werschweiler StraRe und dem Cusanus-Gymnasium sowie die dort einmiin-
denden StraRBen waren in der Vergangenheit bei Hochwasser- und Starkregene-
reignissen regelmiRig betroffen und iiberflutet. Neben der unzureichenden
Leistungsfahigkeit zur Weiterleitung der Hochwasserabfliisse des Bosenbaches,
des Wendelborn und des Flurgrabens wird auch das oberfléchlich abflieRende
Regenwasser der Verrohrung zusétzlich zugefiihrt.

o i T 3
~> spsscan 0k i A

¥ L T [ ®
Abbildung 4.1: Bebauungsplan mit angrenzendem Kernstadtbereich mit Darstellung der
Starkregengefahrenkarte fiir ein sehr seltenes Regenereignis.

/

Eine zusétzliche Belastung der Bachverrohrungen durch neu angeschlossene Fla-
chen, beispielsweise aus dem Geltungsbereich des B-Planes kann die Hochwas-
serproblematik verschirfen und muss vermieden werden.

Fiir eine zentrale Lésung der bekannten Hochwasserproblematik bei der aktuell
vorhandenen Bebauung im Einzugsgebiet des Bosenbachs gibt es seitens der
Kreisstadt St. Wendel Uberlegungen zur Anlage von drei Riickhaltebecken in den
Oberldufen des Flurgraben, Wendelsborn und Bosenbachs. Dazu wurden erste
hydrologische Abschitzungen durchgefiihrt. Diese MaRnahme ist im Vorsorge-
konzept fiir Hochwasser- und Starkregenereignisse fiir die Kreisstadt St. Wendel,
Teilbericht Kernstadt als MaRnahme KS-MO0O7 enthalten. Fiir eine Riickhaltung
im Wendelsborn bietet sich die Zone C an (siehe Abbildung 3.1).

Zur Vermeidung der zusétzlichen Belastung der Bachverrohrungen infolge der
geplanten Gestaltung und Bebauung ist die Zwischenspeicherung des Nieder-
schlagswassers im B-Plan-Gebiet notwendig. Dies kann zentral tiber gréRere An-
lagen oder/und dezentral auf jeder neu angeschlossenen Fliche erfolgen.

Die dezentrale Riickhaltung findet auf den neuangeschlossenen Flichen statt.
Dazu kénnen folgende MaRnahmen in Betracht gezogen werden:

ProAqua Ingenieurgesellschaft fir Wasser- und Umwelttechnik mbH, Aachen PROAQUA
o



KOSTEN

REGENWASSERRUCKHALTUNG:
CA. 3000 Vi3

Vergleichsbeispiele
WND Parkstra3e

4,2 Mio € plus x

Schmelz (EVS):

Ca. 4.500 m*
8 Mio €

REALISTISCH:
S5BISSMIO €

Quelle: Ausschreibung EVS









B-Plan Missionshaus St. Wendel und 0stl. Missionshausstr.”

Stadt St. Wendel :
Umweltbericht RK

» bei der Baufeldvorbereitung sollten alle als Versteck von Kleintieren geeignete
Gegenstande/Materialien handisch aufgenommen und verladen werden; vorzugsweise unter
Beisein der ékologischen Baubegleitung

» Rehabilitierung der Nisthilfen fir Turmfalke und Schieiereule: Inspektion mit Fernglas und das
offensichtliche Fehlen von aktuellen Nutzungsspuren lassen vermuten, dass die
Einflugéffnungen verlegt sind

» Anbringen von je zwei Nist/Quartierhilfen an neuen Wohngebauden — im Fachhandel sind
kinstliche Nisthilfen erhaltlich, die sich in Fassaden oder die Dachhaut wie Bausteine oder
Ziegel integrieren lassen und keine Beeintrachtigung auf die Innenraume haben

5.3.2 Schutzgut Flache und Boden

Zur Abschatzung der Eingriffserheblichkeit in Bezug auf Boden liegt ein stadtebaulicher Konzeptentwurf
vor, dieser sieht bauliche MaBnahmen im Bereich der Kernnutzung (Missionshaus, Sportanlagen) und
entlang der Wege vor, damit sind i.d.R. bereits versiegelte oder anthropogen Uberpragte Boden
betroffen (ausgewiesener Siedlungsbereich in der BUK 100).

Natirliche Boden werden im gréBeren Umfang im westlichen Teil sidlich der MissionshausstraBe durch
das geplante Wohngebiet beansprucht.

Eine funktionale Kompensation (ggfs. gekoppelt mit externer Kompensation i.S.d. Eingriffsregelung) ist
daher auch aus der Sicht der Béden und ihrer Funktion im Naturhaushalt erforderlich.

Aus der GRZ der einzelnen Baugebiete wird bauplanungsrechtlich eine Versiegelung von 11,14 ha
legitimiert. Abziglich der bereits bestehenden Bebauung/Versiegelung ergibt sich bei vollstandiger
Ausnutzung der GRZ eine Nettoneuversiegelung von 7,39 ha.

In diesen Bereichen ist der Verlust der Bodenfunktionen vollstandig, in angelegten Griinflachen sind
diese abgesehen von der Archivfunktion wieder herstellbar.

Das geplante Vorhaben erfordert eine funktionale externe Kompensation, die mit der externen
Kompensation der Biotope i.S.d. Eingriffsregelung gekoppelt werden kann.

Baubedingte Wirkungen durch das Befahren mit schwerem Geréat und eine damit einhergehende
Bodenverdichtung sind auf im Gebiet verbreiteten weniger sandigen Lehmen nicht auszuschlieBen. Fir
diese Bereiche auBerhalb der legitimierten Baufelder besteht ein zeitlich begrenztes Befahrverbot (vgl.
MaBnahme V 4) .

Grundsatzlich sind alle MaBnahmen so auszufiihren, dass Bodenverunreinigungen und/oder schadliche
Bodenveranderungen ausgeschlossen sind und schadliche Bodenveranderungen nicht hervorgerufen
werden (§ 4 (1) BBodSchG), die Vorgaben der Trinkwasserschutzverordnung sind zu beachten (s.u.).

5.3.3 Schutzgut Wasser

Am Sidrand der Planungsflache entspringt und verlauft der Quellbach des Wendelsb der im
Geoportal trotz selnes denznaren Zustandes (stark eingetieft mit Befestigungs-/Mauerresten) und
k als n. § 30 geschitzter Biotop dargestellt ist. Er ist
gegenuber den ausgevnesenen Bauflachen durch eine Steilbdschung getrennt.
Gem. der Festsetzung als Flache n. §9 Abs. 1 Nr 20 sind als MaBnahme im Sinne des Naturschutzes
z.B. der Rickbau eines b ierten k und die Entwicklung hochwertiger
semlaqua'nscher Biotope (auch im Bereich der ehemaligen Zufahrt, die an dieser Stelle den gesamten
b h einnimmt) d
Konkrete MaBnahmen sollen aus Kosten-Nulzen-Erwagungen jedoch erst zu einem spateren Zeitpunkt
von der Stadt St. Wendel im Zuge der Verb gem. WRRL auf iffen |
Der nur temporar wasserfihrende Bachlauf und ein hochgemauerter Zierteich im Bereich der
Jagdhitte" im Ostteil des Plangebietes sind die einzigen offenen Wasserflachen.
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Abb. 26: aus der gskarte im des B-Planes fir ein sehr seltenes
(100-jahriges) Regenereignis (aus: ProAqua, 2024)

Hierzu wurde der Grad der Gefahrdung durch Starkregenereignisse im Rahmen einer erganzenden
fachtechnischen Stellungnahme durch das Biiro ProAqua betrachtet Demzufolge wird fir die geplanten

Gebaude in den pi Uberfl eines h bzw.
B L Dachbegriinung u.a.)
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Das Gutachten liefert entscheidende Hinweis auf einen
gravierenden Rechts- und Planungsmangel und
einschlagige Verstole:

Kostengriinde sind irrelevant, wenn gravierende
wasserrechtliche Verst6Be oder Defizite vorliegen.

Stellungnahme ProH20 zur Missionshausplanung



AWA 110 St. Wendel
4.1104.010 KSR Koblenzer Strae Einbau von Drosselorganen

1. Im Zuge des Ausbaus der Regenwasserbehandlung im Einzugs-
gebiet der modernisierten Klaranlage St. Wendel werden durch
den Einbau neuer Drosselorgane die Abfliisse aus den vorhande-
nen Staukandlen bzw. Pumpwerken reduziert bzw. erhdht. Die
Dringlichkeit der MaBnahme resultiert aus einer Sanierungsanord-
nung des LUA.

2. Der Bau ist abgeschlossen.

3. Der Mittelansatz dient der Ausfinanzierung der Manahme.

82

87 von 202 in Zusammenstelluni

Kosten- 1. Art und Umfang der MaRnahme 3. Begriindung des Bedarfs
trager 2. Stand der MaRnahme 4. Sonstiges
41104.030 RUB ParkstraRe (HS 6.0)

1. Im Zuge des Ausbaus der Regenwasserbehandlung im Einzugs-
gebiet der modernisierten Klaranlage St. Wendel muss im Bereich
der Parkstrafle in St. Wendel noch Volumen zur Regenwasserbe-
handlung geschaffen werden. Die Dringlichkeit der MaRnahme re-
sultiert aus einer Sanierungsanordnung des LUA

2. Das Projekt befindet sich im Bau.

3. Der Mittelansatz dient der Finanzierung der Fortfiihrung der weite-
ren Planung und des Baus.




GEGEN RECHT UND GESETZUND
OFFENTLICHE BELANGE

Die Missionshausplanung widerspricht allem, was im AuBBenbereich moglich und zulassig ist.
Sie ist nicht notwendig und damit nicht zulassig.
Sie ist nicht hinreichend konkretisiert, um Ausnahmetatbestande zu rechtfertigen.

Sie ist unter Verletzung vo Kommunal-, Abwagungs- und Beteiligungsrechten
zustandegekommen

Sie widerspricht dem Flachennutzungsplan und bereits festgesetzten Bebauungspléanen,

sie verst6Bt gegen Gebote der Flachenschonung,
des Umweltschutzes, des Hochwasserschutzes,
des verfassungsrechtlichen Eigentumsschutzes,
des Klimaschutzes und der Wirtschaftlichkeit.

Sie wirkt architektonisch monstrés und gefahrdet signifikant
die Innenstadt und ihre Zukunft.



GLAUBEN SIE NIE
AN INVESTOREN,
DIE IHRE
PROBLEME LGSEN

Das war unser groBter Fehler.
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HANDELN SIE
SELBST.
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Beteiligung aller

Generationen




1326 ideen

der burgerinnen und bilirger



Burgerbeteiligung
von Anfang an

nonconform
ideenwerkstatt

Die Mitmacher

Die handelnde Burgerschaft
Die Ideenschmiede

Der groRe Ziel: Zentrum starken




STANDORTFAKTOR
LEBENSQUALITAT

Das gilt fiir groBe und fiir kleine
Projekte.

Das gilt fir alle Generationen.

Das gilt fiir alle Orte und
Quartiere.

»Hier bin ich Mensch, hier darf ich’s sein«



GLAUBT AN EURE MISSION

Burg-Open-Air lllingen 2022 mit Maffay, Kelly, Giesinger, Gregory, Gentlemen



NICHT DAS GROSSE GELD ZAHLT, SONDERN DAS FEUER DER BEGEISTERUNG
EINER AKTIVEN
BURGERSCHAFT

Highway to H(O)ELL, Tag der Stadtebauférderung lllingen,
René Albert und seine Berliner Optix-mee ts-Rhythm-Gruppe
Foto: Konig



NATUR ALS HIGHLIGHT
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SAARENGETI, VOGELZUG UND WILDE WEIDEN

Ein gesamtstaatlich reprasentatives Industriekultur-und Naturschutz-Projekt - interkommunal



Wenn ihr eine Idee habt, setzt
sie um.

Wenn ihr einen Weg gehen
wolit, geht ihn. Nutzt euer

Planungsrecht und fangt

einfach an. Gemeinsam.

Als Burgereinnen und Burger.

Wenn nicht jetzt, wann dann.

Danke.

Dr. Armin Kénig 2024, www.arminkoenig.de, Facebook, instagram (illiconvalley)



BURGERINITIATIVE MISSIONSHAUS
Zukunft mit Weitblick

Vielen Dank fur Inre Aufmerksamkeit!

Sichtbar machen! @ dialog@bi-missionshaus.de
‘ T

Button tragen!

bimissionwnd

0 Biirgerinitiative Missionshaus-Zukunft mit Weitblick







