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Sehr geehrte Frau End,
sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung im Rahmen des Verfahrens.

Der NABU hat die Vorstellung und Diskussion des Planungsvorhabens in der Stadt-
ratssitzung vom 21.03.024 mitverfolgt und auch die Informationsveranstaltung am
20.04.2024 in der Aula des ehemaligen Arnold-Janssen-Gymnasiums besucht. Wir
hatten es allerdings nach den anfanglichen Informationsdefiziten fir angebracht
empfunden, wenn die Stadt als Planungstragerin selbst angesichts dieses wichti-
gen Themas flir die Stadtentwicklung eine Informationsveranstaltung fiir seine
Blrger*innen organisiert und deren Biirgermeister diese persénlich moderiert
hatte.

Dariiber hinaus haben wir uns anlésslich eines Ortstermins am 13.04.2024 einen
aktuellen Uberblick ber die Planungsflache verschafft. Der Verfasser dieser Stel-
lungnahme ist gebirtiger St. Wendeler Kernstadter und kennt das Missionshaus
von Kindesbeinen an.

Notwendigkeit einer Weiterentwicklung des Missionshaus-Areals unbestritten

Dass die bisherige Einrichtung ,Missionshaus St. Wendel“ der Steyler Missionare
als Gebdudeensemble, das mittlerweile in Teilen unter Denkmalschutz steht, wei-
terentwickelt werden muss, um eine wirtschaftliche Zukunft zu haben, ist auch in
unseren Augen unbestritten. Dass in diesem Zusammenhang Visionen entstehen
sowie Finanzierungsméglichkeiten und Investor*innen gesucht werden liegt eben-
falls in der Natur der Sache.
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NABU spricht sich fiir kleiner dimensionierte Planungsvariante aus

Der NABU lehnt die Planung allerdings in der aktuell dimensionierten Form ab, da
sie in erheblichem MaRe zum Flachenverbrauch beitrégt, indem sie dem Grundsatz
snnen-vor AuBenentwicklung® widerspricht, die Rodung von rund vier Hektar
Wald bzw. durchgewachsenen Hecken/Streuobstbestanden (moglicherweise in
Teilen gesetzlich geschiitzt) mit sich bringt, zur weiteren Zersiedlung fiihrt, Schutz-
gebiete in Anspruch nimmt, Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zerstért sowie
eine klimaschéadliche, autozentrierte Mobilitat beférdert. Dies geschieht zudem,
ohne dass die zwingende Erforderlichkeit der Planung von rund 80.000 Quadrat-
metern neu zu bebauender Flache auf der Grundlage einer aktuellen und zeitge-
maRen Flaichennutzungs-, geschweige denn Wohnsiedlungsentwicklungsplanung,
nachvollziehbar belegt ist.

Wohnsiedlungsentwicklungkonzept fiir das gesamte Stadtgebiet

Wir sehen insbesondere in Bezug auf die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum
hier nicht den richtigen Ansatz, weil diese Frage grundlegend und konzeptionell fiir
das gesamte Stadtgebiet beantwortet werden muss. Hierzu gibt es bereits beste-
hende landesplanerische Vorgaben und hier insbesondere den bereits angespro-
chenen Leitsatz ,,Innenentwicklung vor Aullenentwicklung®.

Der neue Landesentwicklungsplan, der méglicherweise noch in diesem Jahr verab-
schiedet wird, sieht in diesem Zusammenhang sogar die verpflichtende Erstellung
von gemeindeweiten Wohnsiedlungsentwicklungskonzepten vor, die regelmaRig
fortzuschreiben sind. Die Etablierung neuer grofRerer Wohngebiete muss kiinftig
unbedingt nach einer objektiven Wohnbedarfsplanung erfolgen und nicht anhand
von Investorenprojekten.

Der erste Schritt zu einer wirksamen Innenentwicklung ware ein 6ffentlich einseh-
bares Leerstands- und Baultickenkataster. Erst danach ware liber eine etwaige
Ausweitung der Bebauungsgrenzen nachzudenken, wobei bereits weitere in der
Diskussion befindliche Wohngebietsplanungen wie der Sportplatz Alsfassen oder
der Lanzenberg zwingend mit zu beriicksichtigen sind. Ohne die bisher fehlenden,
objektiven Planungsgrundlagen ist eine stichhalte Begriindung fir eine Etablie-
rung von weiteren Wohnsiedlungsprojekten unseres Erachtens nicht rechtssicher
zu flhren.

Die Stadt muss hier als Planungstragerin ihrer Verantwortung zur Daseinsvorsorge
auch gegeniiber weiteren Belangen, etwa denjenigen von Natur und Landschaft
bzw. der Begrenzung des Flachenverbrauchs als einer der wichtigsten Herausfor-
derungen unserer Zeit, gerecht werden. Das kann sie aber nur, wenn sie ein plau-
sibles und belastbares Gesamtkonzept hat. Zurzeit fehlen jedoch sowohl ein
Wohnsiedlungseinwicklungskonzept als auch die landschaftsplanerischen Grund-
lagen.

Gerade fiir eine Kommune im Rang einer Kreisstadt mit einer definitionsgemaf
(Landesplanung) erh6hten Wohnsiedlungstatigkeit sehen wir das als unabdingbar
an. Nicht zuletzt war diesen Punkt betreffend in der Stadtratssitzung auch von der
Notwendigkeit einer Ausnahmegenehmigung durch die Landesplanungsbehérde
die Rede. Solche Ausnahmegenehmigungen kénnen und dlrfen jedoch nicht regel-
maRig eine Antwort auf fehlende oder zumindest unzureichende Grundlagenpla-
nungen sein.
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Zum Fldchennutzungsplan
Flichennutzungsplan in seiner Gesamtheit grundlegend iiberarbeiten

Der Flachennutzungsplan der Kreisstadt St. Wendel stammt aus dem Jahr 1984
und wurde seitdem (seit 40 Jahren!) nicht mehr grundlegend unter obligatorischer
Beteiligung der Offentlichkeit iiberarbeitet bzw. den Herausforderungen der Zeit
(Klimawandel, Hochwasserrisiken, Biodiversitatskrise, demographischer Wandel
etc.) angepasst. Es erfolgte lediglich 2010 eine Neubekanntmachung der zahlrei-
chen Anderungen im Parallelverfahren. Die vorliegende Planung reiht sich damit
als weiteres Parallelverfahren in die 40-jahrige St. Wendeler Tradition ein.

Das sind fiir eine deutsche Kreisstadt eher schlechte Voraussetzungen im Hinblick
auf eine zukunftsorientierte und damit nachhaltige Weiterentwicklung, zumal da-
mit bisher auch eine an die Flachennutzungsplanung gekoppelte Landschaftspla-
nung nicht erfolgt ist. Das fiir eine Planungsflexibilitat zwischen den grundlegen-
den Uberarbeitungen vorgesehene Parallelverfahren wird damit in unseren Augen
missbrauchlich, weil seit nunmehr vier Jahrzehnten praktisch ausschlieflich ange-
wandt. Die jiingst gestartete Uberarbeitung des St. Wendeler Flachennutzungs-
plans erfolgt hingegen vordringlich wegen der zwingenden Bundesvorgaben zur
Ausweisung von Windenergieflachen. In diesem Zusammenhang ist dringend zu
empfehlen, den Plan nicht nur im Hinblick auf regenerative Energien zu Uberarbei-
ten, sondern schlichtweg in seiner Gesamtheit.

Landschaftsschutzgebiet unangetastet lassen

Wir sprechen uns, auch wenn der Verlauf der betreffenden Grenze noch nicht end-
giltig geklart ist, gegen jegliche Beanspruchung bzw. Ausgliederung von Teilfla-
chen aus dem nérdlich angrenzenden Landschaftsschutzgebiet aus. In den Diskus-
sionen um Schutzgebiete werden wiinschenswerte Pufferzonen, die Storeinfllsse
auf Natur und Landschaft durch angrenzende Nutzungen minimieren kénnen, von
planerischer Seite leider oft erst gar nicht mehr diskutiert.

Vorstellungen des NABU von einem zukiinftigen Missionshaus-Areal

Der NABU spricht sich fiir eine maRvolle flaichenméRige Weiterentwicklung des
Missionshausgelandes aus, welches als Grundlage die heutige Dimensionierung im
Sinne des Sondergebiets ,Missionshaus mit Missionseinrichtungen® im aktuellen
Flachennutzungsplan umfasst, ergénzt durch die bereits vorgesehene Anpas-
sung/Verlangerung des Stdfllgels des als seinerzeit als Taube konzipierten Grund-
risses der Geb3ude. Eine Entwicklung weiterer bebaubarer Flachen sollte weitest-
gehend innerhalb dieser beiden Fliigel erfolgen, zumindest jedoch nicht Gber bis-
her bestehende auRerhalb der Fliigel liegende Bau- bzw. ohnehin schon existie-
rende Aufschittungsflachen hinausreichen. Weiterhin sprechen wir uns dafiir aus,
lieber eine geringere Anzahl an Nutzungen anzustreben, diese dafiir jedoch konse-
quenter und umféanglicher am Standort zu entwickeln (Schwerpunktsetzung).

Eine in der Landschaft méglichst unauffallige Tiefgarage anstelle des bestehenden
Parkplatzes westlich vor der Kirche ist fiir uns vorstellbar, wir geben jedoch zu be-
denken, dass der moglicherweise dort ab einer bestimmten Tiefe felsige Unter-
grund erhéhte Anforderungen an das Anlegen einer Baugrube stellt, was sich maf-
geblich auf die Errichtungskosten auswirken kann.
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Sonderbauflache fiir Glamping-Nutzung verzichtbar

Eine Sonderbauflache zur Realisierung von ,Wald-Tiny-Hausern® halten wir am
Standort Missionshaus flir absolut verzichtbar und sprechen uns gegen eine Reali-
sierung aus. In Bezug auf den Landkreis St. Wendel sind ahnliche Glamping-Ein-
richtungen bereits in der Gemeinde Tholey am Schaumberg und auch in der Ge-
meinde Nohfelden am Bostalsee geplant mit einer eher noch attraktiveren Umge-
bung.

Wohnbau- und gemischte Baufldchen auRerhalb des Missionshaus-Ensembles
kritisch zu sehen

Wie eingangs bereits thematisiert, sehen wir die Entwicklung neuer Wohnbaufla-
chen, aber auch von gemischten Bauflachen, die neben Wohnanteilen wesentliche
gewerbliche Ansiedlungselemente enthalten (kénnen) und eher fiir Siedlungskerne
typisch sind, auferhalb des bisherigen Gebaudeensembles kritisch. Derartige Ent-
scheidungen, die letztlich der Entwicklung eines neuen Stadtteils mit einem ent-
sprechenden Landschaftsverbrauch gleichkommen, sollte der Stadtrat nicht auf
der Grundlage eines Investorenprojekts treffen.

Nachhaltigkeit bedeutet namlich nicht nur eine Eingriinung (,,Green Living®) von
Gebauden aus ressourcenschonenden Baumaterialien, sondern insbesondere Fla-
chensparsamkeit und effiziente Flachennutzung - und zwar auch unter Land-
schaftsschutz-Gesichtspunkten an dem besten fiir eine solche Nutzung geeigneten
Standort. Dazu bedarf es in unseren Augen nach 40 Jahren Stillstand in der St.
Wendeler Flachennutzungsplanung zunachst einer grundlegenden Aktualisierung
und damit éffentlichen Diskussion (Offentlichkeitsbeteiligung) auf der Grundlage
einer Fortschreibung und Anpassung des gesamten Flachennutzungsplans der
Kreisstadt St. Wendel an die Herausforderungen der heutigen Zeit.

Zum Bebauungsplan
Naturschutzfachlicher Untersuchungsrahmen mit leichten Ergdnzungen

Da wir uns in der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange (Scoping-Verfahren) befinden, betrachten wir zunachst die vor-
gesehenen bzw. moglicherweise bereits angelaufenen naturschutzfachlichen Un-
tersuchungen, die anschlieRend in den Umweltbericht als Grundlage der Umwelt-
prifung miinden.

Die Ansétze zur Untersuchung von Avifauna, Fledermausen, Herpetofauna und Xy-
lobionten deckt die wichtigsten Artengruppen bereits ab. Erganzend sollten auch
Aussagen zu einem méglichen Vorkommen der Haselmaus erfolgen. Die im Gel-
tungsbereich méglicherweise vorkommenden FFH-Lebensraumtypen werden, wie
dem Begriindungsentwurf zu entnehmen ist, ebenfalls bereits untersucht.

Im Hinblick auf die Avifauna bzw. Gebaudebriiter ist dem NABU bekannt, dass im
Kirchenschiff Gber den Gewdlben in den 80er Jahren (ber eine damalige ABM-Mal-
nahme ein Schleiereulen-Nistkasten montiert wurde, der lber die Jahre auch
mehrfach von Mitgliedern der NABU-AG Eulen instandgesetzt wurde. Zudem exis-
tierte immer in einer der Dachgauben des Turms ein (allerdings schwer tiber eine
freischwebende Holzleiter erreichbarer) Turmfalkenkasten. Uber den aktuellen Zu-
stand dieser beiden Nistkasten ist uns jedoch nichts bekannt. Beide Arten haben
zumindest in der Vergangenheit dort gebriitet, die Schleiereule auch auRerhalb
des Kastens als ,Naturbrut® in einer Betonnische. Es ist somit auch heute nicht
auszuschlieen, dass die Schleiereule zusatzlich umliegende Gebédude, sofern
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diese fiir die Tiere entsprechend zuganglich sind, zumindest als Tagesquartier
nutzt.

Gesetzlich geschiitzte Biotope im Geltungsbereich

Am siidlichen Rand des Geltungsbereichs befindet sich das Martinstélchen (,,Quell-
bach des Wendelsborns®), das als gesetzlich geschitztes Biotop GB-6509-0194-
2015 im Schutzgebietskataster des Geoportals Saar erfasst ist. Das Talchen weist
erhebliche Stérungen in Form von Vermllung, Bauschuttablagerungen und damit
einhergehend ein starkes Eindringen des Japanischen Rohrknéterichs (invasive
Art) auf. Teilweise sind ehemalige Verrohrungen freigespiilt, die entfernt werden
sollten.

Das ehemalige Schwimmbecken aus Beton ist eine ernstzunehmende Falle fir
Kleintiere und sollte nach unserem Dafiirhalten als richtige Kompensation voll-
standig zurtickgebaut werden. Insofern ergeben sich hier zahlreiche Ansatze im
Hinblick auf eine Renaturierung und Aufwertung des Bachtélchens, die einen Teil
der naturschutzfachlichen Kompensation darstellen konnten. Dies ist auch im Be-
grindungsentwurf zum Bebauungsplan teilweise schon ins Auge gefasst und sollte
sich in den endgiiltigen Festsetzungen einschlieRlich etwaig erforderlicher dauer-
hafter Pflegemalnahmen konkret wiederfinden.

Uberpriifung der Offenlandflichen auf Streuobstwiesenbiotope

Seit Marz 2022 stellen Streuobstwiesen gem3aR § 30 Abs. 2 Satz 1 Nr. 7 BNatSchG
bundesweit gesetzlich geschiitzte Biotope dar. Mittlerweile existieren auch Krite-
rien und erste Gerichtsurteile zur Definition derartiger Biotope. Die Offenlandfla-
chen im Geltungsbereich enthalten teilweise dltere, wenngleich durchgewachsene
Obstbestande und auch gréRere, bereits vor einigen Jahren neu gegriindete NuR-
baumbesténde. Vorliegend ware somit erganzend zu priifen, ob und inwieweit
moglicherweise auch bei diesen genannten Bestanden gesetzlich geschutzte Bio-
tope vorliegen oder ausgeschlossen werden konnen. Dabei ist auch das Biotoppo-
tenzial der neu gegriindeten Baumpflanzungen, welches diese in den kommenden
Jahrzehnten entwickeln werden, zu berticksichtigen.

Grundwasserdargebot im Martinstal fiir die Allgemeinheit sichern

Vor dem Hintergrund des Klimawandels und den damit verbundenen, in der Zu-
kunft wahrscheinlich knapper werdenden Ressourcen an Trink- und Brauchwasser,
sprechen wir uns fiir eine nachhaltige Sicherung des Grundwasser-Tiefbrunnens im
Martinstal aus, mit dem weiterhin Wasserrechte in relevanten GroRenordnungen
verbunden sind (Férderung von 15.388 Kubikmeter Trinkwasser aus der Martins-
quelle im Jahr 1996). Das Wasser hat ausweislich chemisch-biologischer Untersu-
chungen Trinkwasserqualitat (vgl. Schmit, P./Prawdzik, W.: Suche nach Wasser fir
Wendelinushof und Missionshaus, in: 100 Jahre Missionshaus St. Wendel 1898 bis
1998, Band 2, Seite 64 bis 90). Diese Ressource sollte unbedingt als zusatzliche Ver-
sorgungsoption flr die Zukunft erhalten bleiben.

Eine Erhaltung der dortigen Grundwasserqualitat beinhaltet auch die Sicherung
des Umfeldes vor einer Beeintrachtigung der Deckschichten (50-Tage-Linie analog
zu Wasserschutzzone I1). Der Brunnen sollte nach unserem Daflirhalten in die 6f-
fentliche Hand libergehen anstatt moglicherweise an zukiinftige, private Investo-
ren verauBert zu werden.
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Wesentlicher Kldrungsbedarf bei der Altlastenverdachtsflache

Zur im siidéstlichen Bereich des Planentwurfs verorteten Altlastenverdachtsflache
WND_6970 liegen gemaR Altlastenkataster offenbar keine naheren Angaben zu
moglicherweise vorkommenden umweltgefahrdenden Stoffen vor (vgl. Begriin-
dung zum Bebauungsplan, S. 18). Im Gelande selbst erscheint der Bereich als eine
groRere, mehr oder weniger ebene Aufschiittungsflache. Ob es sich um eine abge-
deckte Altablagerung handelt oder lediglich kontaminierte Erdmassen eingebaut
wurden, entzieht sich unserer Kenntnis.

Schon im Hinblick auf den Grundwasserschutz im Zusammenhang mit der zuvor
erwihnten Tiefbrunnenbohrung ,Martinsquelle® hatte hier nach unserer Einschat-
zung schon vor Jahrzehnten eine Klarung erfolgen missen. Denn die moglicher-
weise kontaminierte Flache befindet sich im oberen Bereich des Martinstals, so
dass das Oberflichenwasser topographiebedingt zwangslaufig in Richtung Brun-
nen, aber auch gesetzlich geschitztes Biotop fliefit.

In diesem Zusammenhang drangt sich zwangslaufig die Frage auf, ob die oben ge-
nannten chemisch-biologischen Untersuchungen zur Trinkwasserqualitat lediglich
Standardparameter umfassten oder seinerzeit auch auf Umweltschadstoffe be-
probt wurde. Letzteres erscheint fraglich, wenn das Altlastenkataster bisher keine
Anhaltspunkte zur Art der Substanzen liefert. Insofern halten wir nicht nur im Falle
einer vorgesehenen, unmittelbaren Bebauung, sondern grundsatzlich eine belast-
bare Risikoeinschatzung beziiglich der Altlastenverdachtsflache auf der Grundlage
umweltanalytischer Untersuchungen fiir erforderlich, um Gefahren fiir die Umwelt
und insbesondere das Grundwasser auszuschliefen.

Aussagen zur Warmeplanung erganzen

Im Zuge der Warmewende ist im Hinblick auf die kommenden Jahre auch zu ent-
scheiden, ob die Warmeversorgung der neuen Einrichtungen tiber ein Nahwarme-
netz zur Verfligung gestellt werden bzw. grundsatzlich eine solche Moglichkeit im
Rahmen der ohnehin neu zu konzipierenden Ver- und Entsorgungsinfrastruktur
vorgesehen werden soll. Aussagen und etwaige Festsetzungen zur Warmeplanung
fehlen bisher und sollten in der weiteren Planung ergénzt werden.

Klimaresiliente Bepflanzung ohne Nadelholz

Pflanzmafnahmen im Rahmen der Planung missen mit klimaresilienten Gehélzen
erfolgen, um insbesondere in den stidexponierten Lagen in der Zukunft Bestand
haben zu kdnnen. Hierauf ist bei den Festsetzungen moglicher Pflanzlisten zu ach-
ten. Insofern ist der wahrend der 6ffentlichen Veranstaltungen gezeigte Animati-
onsfilm mit seinem hohen Nadelbaumanteil vergleichsweise irrefihrend. Auch die
zukinftigen umliegenden Walder werden stark zuriickgehende Nadelwaldanteile
haben, weil insbesondere die haufig in Monokultur gepflanzte Fichte im Zuge des
Klimawandels und des damit einhergehenden Borkenkaferbefalls zunehmend aus-
fallen wird.

stiadtebaulicher Vertrag existenziell fiir den Erfolg des Vorhabens

Wir kdnnen der Stadt angesichts der Erfahrungen der vergangenen Jahrzehnte und
auch aus anderen saarlandischen Kommunen nur raten, einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen den betroffenen Beteiligten zu schlieRen, und zwar nicht nur, um
die gewlinschten baulichen Ziele und Ergebnisse zu erreichen, sondern auch um
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die festgesetzten KompensationsmaRnahmen eindeutig hinsichtlich der Zustan-
digkeiten zu regeln und zu finanzieren. Denn angrenzendes Wohnbauland 3sst
sich notfalls auch alleine ohne Missionshaus entwickeln und vermarkten.

Nicht selten ergeben sich erfahrungsgemaR spater Vollzugsdefizite insbesondere
bei der Umsetzung der naturschutzfachlichen KompensationsmalRnahmen. Bestes
Beispiel hierflir ist der Wendelinuspark-Golfplatz, einst als Leuchtturmprojekt des
fritheren St. Wendeler Blirgermeisters Klaus Bouillon gefeiert, aber seit zwei Jahr-
zehnten ohne nennenswert durchgefiihrte AusgleichsmaRnahmen, und das ob-
wohl ,fiir Deutschlands schonsten Golfplatz* seinerzeit ein groRer zusammenhan-
gender Biotopkomplex von landesweiter Bedeutung flir den Naturschutz geopfert
wurde. Ahnliches gilt fiir das Gewerbegebiet ,,Hottenwald* bei Bliesen, wo die
Kompensationsflachen fiir streng geschltzte, planungsrelevante Arten mangels
Durchfiihrung der verpflichtend festgesetzten Pflegeauflagen von den Tieren nicht
mehr als Lebensraum genutzt werden kénnen. Die Liste der Beispiele liefbe sich
problemlos weiter fortfiihren.

Die Frage, die sich jedoch in diesem Zusammenhang stellt ist: Warum sollte der
NABU im vorliegenden Fall davon ausgehen, dass es hier ausnahmsweise besser
laufen wird, insbesondere wenn die Zustandigkeiten erneut vertraglich nicht klar
definiert werden sollten? Damit so etwas zukiinftig nicht mehr vorkommt, pladie-
ren wir vorliegend mit Nachdruck flr eine erschépfende Regelung nicht nur der
Kompensationsmalinahmen tiber einen stadtebaulichen Vertrag.

GréRtmégliche Flexibilitdt oder nur ,,Planungshiilsen*?

In der Gesamtschau ist uns aufgefallen, dass mit Ausnahme des historischen Ge-
biaudebestandes des bestehenden Missionshaus-Areals ansonsten im restlichen
baulich Gberplanten Geltungsbereich relativ groRzligige Urbane Gebiete und
Wohngebiete mit groRtmaéglichen Baufenstern konzipiert sind, die man auch als
,Planungshtlsen“ bezeichnen kénnte (,Visionsplanung*). Dies ist sicher dem Um-
stand geschuldet, dass Projekte und Investoren erst gefunden werden miissen.

Andererseits gibt die Stadt als Planungstrager damit moglicherweise vorschnell
das Heft aus der Hand, anstatt zunachst einmal nur den Flachennutzungsplan ent-
sprechend zu dndern und spater beim Bekanntwerden eines hinreichend konkre-
ten Vorhabens den dazu erforderlichen Bebauungsplan detailliert aus diesem zu
entwickeln. Umso wichtiger sehen wir auch unter diesem Aspekt einer vergleichs-
weise restriktionsarmen Planung die Rolle eines stadtebaulichen Vertrages.

Uberhaupt halten wir spatere Erweiterungen - auch des neuen Wohngebiets -
selbst tiber den gegenwértigen Geltungsbereich der Planung im Umfang von 26
Hektar hinaus fir durchaus méglich, wenn nicht sogar wahrscheinlich, wenn der
,richtige” Investor das einfordert. Denn die aktuelle Planung ist moglicherweise
nur der Einstieg in die Entwicklung eines noch gréfteren neuen Stadtteils, zumal
ein (Flachen-)Wachstum der stadtischen AuRengrenzen offensichtlich ausdrticklich
erwiinscht ist, wahrend landesplanerische Ziele und Grundséatze mittlerweile eher
in Richtung Zuriickhaltung bei neuen Baugebieten im AuRenbereich zielen. Genau
hier aber setzt eine konsequente, integrierte und nachhaltige Flachennutzungspla-
nung mit regelmaRiger Fortschreibung an, die der Kreisstadt St. Wendel bisher
fehlt.

/
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Zugleich mussen die Auswirkungen auf die Innenstadt mitbedacht werden, wenn
sich méglicherweise ein komplett neuer Stadtteil mit den grundlegenden Daseins-
funktionen Wohnen, Arbeiten, Freizeit, Erholung mehr oder weniger losgelést vom
Kernstadtbereich auf dem Heiligen Berg etablieren sollte.

Weitere Einschidtzungen erst nach Vorliegen der weiteren Gutachten méglich

Eine abschlieRende Einschatzung des Planungsvorhabens ist uns erstim Rahmen
des nachfolgenden Offenlegungsverfahrens nach Vorliegen der naturschutzfachli-
chen Gutachten und des Umweltberichts einschliellich der speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP) méglich. Ahnliches gilt fiir das noch auszuarbeitende
und in der Biirgerversammlung angesprochene Starkregengutachten.

Am Fortgang des Verfahrens sind wir sehr interessiert.

Mit freundlichen Griilken

Dieses Dokument wurde vollsténdig elektronisch erstellt und bedarf keiner Unterschrift oder Signatur.

Zur Kenntnisnahme:

e Kreisstadt St. Wendel, per E-Mail oeffentlichkeitsbeteiligung@sankt-
wendel.de

e Landesamt fir Umwelt- und Arbeitsschutz (LUA), per E-Mail
lua@lua.saarland.de

e  Ministerium fiir Inneres, Bauen und Sport, OBB 11 - Landesplanung, Bau-
leitplanung, per E-Mail landesplanung@innen.saarland.de
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Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Missionshaus

Vorwort

Bei neu anzulegenden Baugebieten muss die Stadt St. Wendel zukunftsweisend
insbesondere aufgrund der Klimaproblematik, Schadstoffbelastung,
Starkregenereignisse, Niederschlagswasserbewirtschaftung, Trockenzeiten und der
Energieknappheit bereits bei der Einteilung der Bebauung, Stralen und Grinflachen
die Planzeichnung so gestalten, dass méglich viele Themen beriicksichtigt werden
kénnen.

Klimaproblematik

Die Ausrichtung von Photovoltaikanlagen auf Hausdachern ist durch die Lage des
Hauses und die Dachform gréRtenteils vorgegeben. Daher ist es wichtig, bereits bei
der Planung die Ausrichtung der Hauser und auch den Neigungswinkel zu
beriicksichtigen und im Bebauungsplan festzuschreiben.

Prinzipiell ist jede Dachflache und Dach Art geeignet, um eine PV-Anlage zu
installieren.

Idealer Weise wird eine PV—-Anlage vollstandig nach Stden ausgerichtet. Eine
Abweichung von der idealen (stdlichen) Ausrichtung fur PV Anlagen ist bis zu 45
Grad unproblematisch. Eine Anlage, die nach Stidwest oder nach Stidost
ausgerichtet ist, erzielt noch etwa 95% des maximal taglichen Ertrags.

Warum hat die Dachneigung Gberhaupt einen Einfluss auf das Ergebnis? Die
Erklarung liegt in der Funktionsweise von Solarzellen. Wenn Sonnenlicht in einem
Winkel von 90 Grad auf das Modul trifft, bewegen sich die Elektronen mit maximaler
Geschwindigkeit. Somit fliet elektrischer Strom mit der vollen Leistung.

In den Friihlings- und Sommermonaten steht die Sonne mittags optimal. In kélteren
Phasen des Jahres andert sich der Sonnenstand, daher verandert sich auch der
Auftreffwinkel. Theoretisch betrachtet ist der perfekte Neigungswinkel jeden Tag
minimal verandert.

In den Wintermonaten steht die Sonne viel tiefer am Himmel, deshalb ist im Winter
ein gréRerer Neigungswinkel von Vorteil.

Das Ziel soll ein moglichst hoher Jahresertrag sein, dieser wird bei etwa 35 Grad
Neigung und Sudausrichtung erreicht.

Fur Solarthermieanlagen andert sich die optimale Dachneigung und Dachausrichtung
nur geringfligig gegentiber den PV Anlagen. Wie oben beschrieben gibt es geniigend
Mdglichkeiten die Hausausrichtung in den Baugebieten so fest zu schreiben, dass
eine PV und/oder Solarthermie sinnvoll angelegt werden kénnen.

Die Dachflachen sollten in Neubaugebieten im Bebauungsplan in Stud-Ausrichtung
angelegt werden.

Bei Flachdacher sollte prinzipiell eine Nutzung der Dachflache vorgeschrieben
werden, entweder eine energetische Nutzung oder eine Dachbegriinung.
Insbesondere im Hinblick auf den verstarkten Einsatz von Warmepumpen und E-
Autos mussen wir in den Planungen bestrebt sein so viel wie méglich die
Sonnenergie zu nutzen.

Auf Hausern mit Flachdachern, Garagen oder andere Dachformen auf denen keine
PV Anlagen oder Solarthermie angebracht werden sollte eine Dachbegrinung
geplant werden.



Klimaneutrale Nahwdrme

Das Bundeskabinett hat das Gesetz fiir eine flachendeckende kommunale
Warmeplanung beschlossen. Bis 2045 soll Deutschland klimaneutral heizen.

In einem heute neu zu planendem Baugebiet miissen diese Vorgaben zum Heizen
aus regenerativen Energien genutzt werden. Die kann durch unterstitzenden PV
Anlagen und Blockheizkraftwerke betrieben oder durch Hackschnitzel erfolgen. Da
die Klimaneutralitat bis 2045 zu erfolgen hat sind dies sind nur 23 Jahre. Es

durfen keine Ol- oder Gasheizungen in Neubauten mehr eingebaut werden. Ob nun
jedes Haus einzeln eine eigene Warmezentrale einbaut oder eine Zentralheizeinheit
mit Nahwarme gebaut wird, muss tberpraft werden.

Anpflanzungen von Griinpflanzen

Als Hochgriin werden Baume bezeichnet. Baume sind fiir unsere Erde von
besonderer Wichtigkeit, so produziert ein Baum von nur 20 mtr. Héhe ca. 10.000
Liter Sauerstoff am Tag. Das reicht fur 5-10 Menschen die am Tag 500 bis 20.000
Liter Sauerstoff bendtigen.

Baume binden Kohlenstoffe, filtern Staube und Partikel aus der Luft. Ein Baum von
0.g. GroRe filtert ca. 100 kg Staub im Jahr. Bei Regen flie3t der gesammelte Staub
am Stamm entlang in den Boden und ist dauerhaft aus der Luft entfernt. Baume
bieten eine reichhaltige Nahrungsquelle fiir Mensch und Tier. Blatter, Nadeln und
Knospen bieten gerade im Frihling eine lebenswichtige Grundlage fur Wildtiere. Die
Blutenpracht bietet Nahrung fur Bienen, Hummeln und andere Insekten. Doch auch
spater im Jahr sind Baume attraktiv. Sie bieten eine Fille an Friichten, Nissen,
Beeren und Samen, dank derer die Tiere wohlbehalten Gber den Winter kommen.
Ein einziger Baum verdunstet bis zu 500 Liter Wasser am Tag und leistet die
Kuhlleistung von 10 bis 15 Klimaanlagen. Das bedeutet, dass an heilten
Sommertagen im Schatten der griinen Riesen die geflihlte Temperatur circa 10 bis
15 Grad niedriger ist. AuBerdem senkt er die Windgeschwindigkeit um 85 Prozent.
Dies sind nur einige Punkte, die uns zum Anpflanzen von Baumen verpflichten
sollten. In jedem Baugebiet sollten mindestens so viele Baume >15 mtr., mit
Stammumfang von 18/20 cm angepflanzt werden, wie Hauser gebaut werden. Ein
Baugebiet mit viel Hochgriin steigert die Wohnqualitat.

Auf den bebauten Grundstiicken selbst sollen zu 70% nur standortgerechte
Straucher (siehe Anhang), Hecken angesetzt werden. Abgangige Straucher, Hecken,
etc. sind zu ersetzen.

Die Begriinung muss spatestens 12 Monate nach Fertigstellung bzw. Anderung der
baulichen Anlagen hergestellt sein. Die Begriinung gilt als fertiggestellt, wenn die zu
begriinende Flache vollstandig mit Pflanzensubstrat bedeckt ist und die Pflanzen
gesetzt sind. Die Fertigstellung ist der unteren Bauaufsicht zu melden. Vorgarten sind
verpflichtend zu begriinen, dies gilt nicht fir Aufenthaltsflaichen oder Stellplatze.
Kiesvorplatze durfen keine angelegt werden. Die beidseitige Birkenallee zum
Missionshaus sollte erhalten bleiben abgéangige Badume miissen durch Laubbdume
>20mtr. ersetzt werden (siehe untenstehende Liste) Obstbdume sind wegen der
Nahe zur Fahrbahn nicht zu empfehlen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

In der Starkregengefahrenkarte fiir den Bereich St. Wendel - Kernstadt Karte E4,
stellt die SRGK eine groRe Gefahr fir die MissionshausstralRe und die Innenstadt
dar.



Die Karte wurde fiir ein 100 jahrliches Ereignis mit 53 Itr/std berechnet. Eine weitere
Ableitung von Niederschlagswasser lber neue versigelte Flachen muss vermieden
werden.

Hier wird auf den Aktenvermerk naturnaher Umgang mit Niederschlagswasser
hingewiesen (Anhang).

Durch Nutzung von Regenwasser zur Toilettenspiilung, Waschmaschine und
Gartenbewéasserung sowie wenig versiegelter Flache, die eine niedrigere
Niederschlagswassergebihr zur Folge hat, werden die Unterhaltungskosten fiir
Mieter und Eigentimer glnstiger und werten alle Gebaude in Form von Mehrwert
auf!

Spielplatz

Ein Spielplatz in dem Wohngebiet ist bei der Anzahl von Wohneinheiten Pflicht. Es
mussen Gerate fir Kleinkinder (unter 3 Jahre), fur Kinder (3 — 12 Jahre) und
Jugendliche (ab 12 Jahren) vorhanden sein. Des Weiteren soll der Platz eine
Aufenthaltsflache fur Eltern, am besten im Schatten, bieten. Die Positionierung des
Platzes ist derzeit nicht festgelegt. Wiinschenswert wére jedoch eine zentrale Lage
fur die kompletten 100 Wohneinheiten, die entstehen.

Biotope und sonstige Vorkommen

Dem Umweltamt der Kreisstadt St. Wendel sind derzeit keine Biotope oder sonstige
besondere Vorkommen bekannt. Dies muss aber durch unabhéngige Bliros in einem
Gutachten tberprift werden. Unabhéangig eines Gutachtens sollte versucht werden,
dass die vorhandenen Strukturen von Baumen und Hecken erhalten werden. Des
Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass die Waldabstande einzuhalten sind.

Aufgestellt
Umweltamt 08.04.2024

Anhang:

Liste tGber klimavertragliche Baume
Liste Gber einheimische Straucher
Aktenvermerk ,Anregungen zu einem naturnahen Umgang mit Niederschlagswasser”



GroRkronige Badume
(Klimabdaume)

Dt. Bezeichnung

Berg- Ahorn

Spitz Ahorn

Hange Birke

Rot Buche
Perlschnur-oder Honighaum
Stiel Eiche

Schwarznuss
Traubeneiche
Trompetenbaum
Sommer Linde

Winter Linde

Silber Linde

Feldahorn

Felsenbirne

Baumhasel

Amberbaum
Hopfenbuche

Mehlbeere
Schmalkronige Stadtulme
Esskastanie

Lat. Bezeichnung

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Betula pendula
Fagus sylvatica

Styphnolobium japonicim

Quercus rubur

Juglans nigra

Quercus patraea
Catalpa BIGNONIOIDES
Tilia platyphyllos

Tilia Cordata

Tilia Tomentosa

Acer campestre elsrijk
Amelanchier Robin Hill
Corylus Colurna
Liquidambar styraciflua
Ostrya carpinifolia
sorbus aria magnifica
Ulmus x Lobel
Castanea Sativa

Anstatt grofikronige Bdume konnen auch
alle Obstbaumsorten als Hochstamm
oder 2 Obstbdume als Halbstamm

gepflanzt werden

Hohe in
mtr.

>35
>25
>25
>35
>20
> 25
>25
> 30
>10
>35
>25
>25
6-12

>20
>25
>20
>18
15,
<30



Einheimische Straucher
mit * kénnen auch als Hecken geplanzt werden

Arten Bliitenfarbe Wuchshdhe Bliitezeit Fruchtzeit giftig Gut fiir
Faulbaum Rhamnus frangula griin - weil 3-4mtr. Mai - Sept. juli - Nov schwach L,V,5
Berberitze * Berberis vulgaris gelb 1-3mtr. Mai - Juni Aug - Okt leicht RS,V
Roter Hartriegel Cornus sanguinea weill 2-4mtr. Mai-Juni Aug - Okt ungeniefbar RS,V
Heckenkirsche Lonicera xylosteum gelb-weil 2-3mtr Mai - Juni Juni - Juli schwach giftig R I,
Holunder sambucus nigra weill 3-8mtr. Juni - Juli Aug - Sept roher Zustand RS,V
Traubenholunder Sambucus racemosa gelb 3-4mtr. April - Mai Juni - Aug roher Zustand RV
Liguster * Ligustum vulgare weil} 23mtr. juni - Juli Aug. Sept gering R, 51V
Sanddorn Hippophae rhamnoides brau 3-5mtr Marz - Mai Aug Dez R,V
Vogelbeere(Eberesche) Sorbus aucuparia weil 3- 8- 15mtr. Mai - Juni Aug- Okt R, S,V
Traubenkirsche Prunus padus weil 8-15mtr. Mai - Juni Aug - Okt RSV
Eingriffliger Weifdorn * Crataegus monogyna weill 3-5mtr Mai - Juni Sept - Nov IV,S,
Rotbuche als Hecke* Fagus sylvatica rotbraun 2-3mtr. April -Mai Sept - Okt. RV
Hainbuche als Hecke* Carpinus betulus griin - braun 2-3Imtr. Mai - Juni Juli Nov RV
gewohnliche Zwergmispel Cotoneaster integerrimus weill 2mtr. Mai-Juni |August-September IV
stark giftig (nur
Eibe * (immergriin) Taxus baccata 10-15 mtr. Feb.-Marz der Samen) (]
Feldahorn * acer campestre 10-15 mtr. v
Rotdorn* Crataegus laevigata rot 10mtr Juni V
schwarze, rote Johannesbeeere Ribes weill 1 Apr - Mai Juni-Juli 1,5,V
Hundsrose (Hagebutte) rosa canina weifl rosa 2 -3mtr. Juni -Juli Okt - Nov. IRV
Kartoffel Rose (Hagebutte) Rosa Rugosa rot 1,5mtr. juni - Sept. Okt. -Nov. 1,5,V,R
Vermehrt sich durch die Wurzel !!
Kreuzdorn* Rhamnus carthartica gelblich 3-5mtr. Mai- Juni Aug. - Sept gering giftig I,R,S,V

| Insekten
V Vogel
S Schmetterlinge
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Anregungen zu einem naturnahen Umgang mit Niederschlagswasser

Ein wichtiges Ziel der Umweltpolitik ist es den Schutz und die ganzheitliche
Bewirtschaftung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes sicherzustellen.

Ein wichtiger Teilbereich des Gewasserschutzes ist der bewusste Umgang mit dem
Niederschlagswasser. Die 6kologischen und ékonomischen Nachteile der Ableitung
von Niederschlagswasser zusammen mit Behandlungsbedirftigem Schmutzwasser
in sogenannten Mischwassersystemen treten heute vielerorts immer deutlicher zu
Tage. Dass Niederschlagswasserbewirtschaftung (im folgenden NWB) auch einen
Beitrag zum Hochwasserschutz leistet, hat sich herumgesprochen. Die Versickerung
bzw. Verdunstung von Niederschlagswasser orientiert sich an den natirlichen
Stoffkreislaufen.

Die dezentrale Bewirtschaftung des Niederschlagswassers durch Versickerung und
ortsnahe Ableitung stellte den traditionellen Weg der
Niederschlagswasserbeseitigung dar!

Im Zuge des Aufbaus und der schnelle Wachstums durch Flachenverbrauch in
unseren Ortsteilen und der Stadt wurde die dezentralen Sammlung und Ableitung
des Niederschlagwassers aufgegeben, und das Niederschlagswasser wurde in
optimalen Kanalen der Klaranlage oder direkt in die Bache eingeleitet.

Dies l6st in jungster Zeit, auch durch die Klimakrise, zunehmend Engpéasse bei der
Leistungsfahigkeit der Kanalnetze und der iiber die Ufer tretenden Bache dar. Bei
jeder versiegelten Flache, die an keine Versickerung angeschlossen ist, flieBt das
Niederschlagswasser irgendwann in ein Gewasser und belastet das Gewasserbett.
Die Gewasser treten tber die Ufer und gefahrden StralRe, Wege, Platze und Hauser,
und die Unterliegenden Ortschaften bekommen tber die Vorfluter immer héhere
Wasserstande. Dieses schnelle Ableiten von Niederschlagswasser fand auch in
unseren eigenen Baugebieten immer wieder in den Planungsunterlagen
Berticksichtigung

Die dezentrale Bewirtschaftung von Niederschlagswasser stellt keine zusatzlich neue
Technik dar, doch die Anforderungen an Versickerungsanlagen haben sich
entscheidend gewandelt. Heute geht es nicht nur um die Entwésserung einzelner
freistehender Familienhauser, sondern um ganze Siedlungsgebiete mit mehreren
Hektar versiegelter Flache. Aber auch die Versiegelung der Strallen, Parkplatzen,
Gewerbegebiete, zeigen keine positive Bilanz fir die Versickerung oder Rickhaltung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser. Meistens wird das
Niederschlagswasser in idealen runden Kanalen mit hoher Ablaufgeschwindigkeit in
einem Mischkanal zusammen mit Schmutzwasser abgeleitet. Bei Starkregen wird
dann uber verschiedene Bauwerke das Mischwasser abgeschlagen und flie3t mit der
Schmutzfracht in den nachsten Vorfluter.



Nicht gut fuir unsere Gewasser, Wiesen, Felder etc!

Dieses Abschlagen der Mischwasser ist aber notwendig, damit die Klaranlagen nicht
tiberlastete werden, und kann auch nicht verhindert werden. Wir kdnnten aber die
abgeschlagenen Mischwasser reduzieren.

Ein Trennsystem zeigt hier schon sehr gute Erfolge. Das Niederschlagswasser wird
getrennt von dem Schmutzwasser in den néchsten Vorfluter geleitet und verschmutzt
keine Gewasser. Fir eine Entspannung des Hochwassers bringt diese Art der
Niederschlagswasserableitung aber keine Verringerung. Werden doch auch hier die
Niederschlagsmengen mit Geschwindigkeit iber Rohre in den nachsten Vorfluter
eingeleitet. Uber jede versiegelte Flache von der das Regenwasser in den Vorfluter
geleitet wird steigt das Wasser in den Bachen und Fliussen und verstéarkt die
Hochwassergefahr!

Wir miissen die NWB starker beriicksichtigen!

Mit dem Begriff NWB werden haufig teure technische Versickerungsanalgen in
Verbindung gebracht.

Hier fuhren jedoch auch einfach naturnahe Losungen zu sehr guten Ergebnissen.

e Dezentrales zurlickhalten z.B: in Regenwasserzysternen

¢ Verdunsten und Versickern von Niederschlagswasser z.B in
Versickerungsmulden (belebten Oberboden) und die Ableitung in offenen
Graben, jedoch mit Riickstaubecken

e Verzogertes Ableiten z.B Retensionszysternen

e Zentrales Ruckhalten und Versickern bzw. Verdunsten z.B
Muldenversickerung, Rigolenversickerung, Gartenteich, Rickhaltebecken

e Dachbegrinung

Der natirliche Kreislauf des Wassers ist der wichtigste Stoffkreislauf der Erde neben
der Sonnenergie ist das Wasser der zentrale Klimafaktor. Mit der intensiven Nutzung
immer gréRerer Teile der Erdoberflache und der fortschreitenden Bodenversiegelung
verandert der Mensch wichtige Grundlagen des Wasserkreislaufes, was im Kleinen
wie im GroRen eine negative Beeinflussung des Okosystems mit sich bringt.!

Um in Zukunft den natiirlichen Wasserkreislauf in vorhandener und neuer
Besiedelung zu erhalten, miissen insbesondere auch auf dem Gebiet der NWB neue
Wege gegangen werden. Ziel muss es sein, das Verhéltnis zwischen Verdunstung,
Versickerung und Abfluss des Niederschlagswassers nach einer Bebauung
weitestgehend im gleichen Umfang zu gewahrleisten, wie dies vor der Bebauung der
Fall war!

Versiegelungen und die Ableitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation oder
direkt in den Vorfluter sollte soweit wie méglich vermieden werden!

Die dezentrale, flachenhafte Bewirtschaftung des Niederschlagswassers auf
Hausgrundstiicken, StraBenraumen und &ffentlichen Flachen ist bei naturnahen
Entwasserungskonzepten das Mittel zur Wahl. Die Wintermonate und
Frihjahrsmonate waren in den letzten Jahren besonders mit viel besetzt. Bei solch



langen Regenperioden lauft das Niederschlagswasser wegen der vollkommenen
Sattigung des Bodens ungehindert ab und wird oft zu Hochwasser kommen. Dies ist
sehr schwer zu verhindern und verlangt eine ausgekligelte NWB.

In bestehenden Siedlungsanlagen in denen haufig keine Flache zur Versickerung,
Verdunstung, Ableitung in offenen Graben mdglich ist sollten bei Neu oder Umbauten
von Wohnhausern, Gewerbeanlagen, Mietanlagen ein Griin Dach oder eine
Retentionszisterne. angestrebt werden. Die GréRe der Zisterne sollte sich nach der
Dachflachengrofe (projizierte Flache) 100gm Flache 3cbm Riickhaltung berechnen.

Berechnungsbeispiel 53 Itr.Regen/Std (100 jahrliches Regenereignis) entspricht
53001/ Niederschlag bei 100 gm angeschlossener Flache. Bei einer
Retentionszisterne von 3000 Itr Ruickhaltung missen also mind. 2300 Itr in einer
Stunde abgefiihrt werden. 2300 ltr in einer Std bedeutet 0,64 I/s Ableitung in den
Ruckhaltebecken, Muldenversickerung etc.

Diese Retensionszysternen dienen in erster Linie der zeitlichen Entlastung in den
Abwasserkanalen, den Bachen bzw. der Klaranlage wird die Niederschlagsmenge
zeitverzégert im vollem Umfang zugeleitet. Von einer NWB kann hier nicht
gesprochen werden.

Fur eine gute NWB missen

Rigolenversickerung,

Muldenversickerung,

Ableitung tiber offene Graben,

Ruckhaltung mit Verdunstung,

Dachbegriinung, oder Regenwassernutzung im Gebzude mit Uberlauf zur
Versickerung angewendet werden.
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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES ,MISSIONSHAUS SANKT WENDEL
UND OSTLICHE MISSIONSHAUSSTRASSE"

MIT PARALLELER TEILANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

- Frithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

- Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gem. § 4 Abs. 1 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGB nimmt der Landkreis St. Wendel
zur veroffentlichten Planfassung Stellung. Diese Stellungnahme wurde vom
Kreistag in seiner Sitzung am 29.04.2024 beschlossen und der Bebauungsplan
uneingeschrankt befirwortet. Aufgrund der Terminierung war ein Antrag auf
Verlangerung der Frist fur die Abgabe der Stellungnahme gestellt und auch
genehmigt worden.

Im Folgenden wird auf Aspekte des Bebauungsplans eingegangen, die die
Belange des Landkreises beriihren:

Verkehrsanbindung

Aus Sicht unserer StraRenverkehrsbehérde und des OPNV wird die
Herangehensweise zur Beurteilung der Verkehre und des Parkraums als sinnvoll
und zielfiihrend angesehen. Weitere Anregungen oder Anderungsvorschlage
hierzu ergeben sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

Nutzung erneuerbarer Energien

Die Vorgaben zur Nutzung erneuerbarer Energien tragen dem
Gebaudeenergiegesetz Rechnung, gehen nach erster Einschatzung aber tiber die
gesetzlichen Vorgaben hinaus. Aus Sicht des Landkreises sind die Vorgaben zu
begriiRen, sind Photovoltaikanlagen doch in aller Regel nicht nur wirtschaftlich,
sondern tragen inshbesondere auch zum Ziel eines klimaneutralen Landkreises
bei.

Auch ist es richtig, bei den vorhandenen denkmalgeschitzten und
erhaltenswerten Gebdude aus Grinden des Erscheinungsbildes auf

Bankverbindungen
Kreissparkasse St. Wendel IBAN DF90 5925 1020 0000 0000 34 BIC SALADESTUIND
Postbank Saarbrucken IBAN DE48 5901 0066 0002 6886 63 BIC PBNKCEFF

—y
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Sicherheit
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T 06851 801-4500
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Dienstgebdude:
Mommstrafle 31
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Photovoltaikanlagen zu verzichten und die denkmalgeschitzten Gebdude in der
jetzigen Form zu bewahren.

Von Seiten der Planer solite gepriift werden, ob bei der Energieversorgung
(Wirme) eine Quartierslésung (Nahwérmenetz) machbar und wirtschaftlich
ist!

Auswirkungen auf die Belange des Klimas und des Hochwasserschutzes

Durch die geplante Eingriinung des neuen Gebaudebestandes in Verbindung mit
der Aufforstung bzw. Pflanzung von Solitairbdumen kann davon ausgegangen
werden, dass es keine messbaren negativen Auswirkungen auf das Mikroklima
geben wird.

Innerhalb des Plangebietes anfallendes unbelastetes Niederschlagswasser wird
auch innerhalb des Plangebietes bewirtschaftet (Nutzung vor Ort, Versickerung)
und bei Bedarf in geeignete Vorfluter eingeleitet. Beispielsweise tragen
Griindacher zu einer Minderung des Hochwassers bei Starkregen bei.

Auswirkungen auf die Belange der Land- und Forstwirtschaft

Aus Sicht Amt Entwicklung landlicher Raum und Ehrenamt bestehen fir die
Land- und Forstwirtschaft keine nennenswerten Auswirkungen. Eine Wiese ist
betroffen, die sehr ertragsschwach ist. Viele Waldflachen sind vom Borkenkafer
betroffen, so dass durch den Waldausgleich eher eine Aufwertung erfolgt.

Nach dem Denkmalschutzgesetz geschiitzte Denkmadler
(gem. § 9 Abs, 6 BauGB i. V. m. Saarlandischem Denkmalschutzgesetz -
DSchGSL)

Das Missionshaus ist ein bedeutendes Denkmal und eine Uberaus
erhaltenswerte Landmarke fiir St. Wendel mit iberregionaler Strahlkraft. Durch
das neue Konzept ist nicht nur die Erhaltung gesichert, sondern wird sogar
fritheren Pldnen zur Vollendung des Ensembles durch Erweiterungen im Bereich
des Nord- und Sidfliigels Rechnung getragen, was in den neuen Planen durch
die beeindruckende Symmetrie des Komplexes dargestellt ist.

Auswirkungen auf die Belange der Wirtschaft sowie auf die Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen

Die Ausweisung eines Urbanen Gebietes und die damit einhergehenden
(Um-)Nutzungsmoglichkeiten fiir die Bestandsgebadude bieten gerade fur den
Dienstleistungssektor hervorragende Bedingungen. Ein wesentliches Standbein
kommt dem Gesundheitssektor zu, wovon nicht nur die direkten Anlieger,
sondern die Bevolkerung insgesamt profitieren kann.

Fazit:

Das Missionshaus ist die Landmarke von St. Wendel und in unserer Region ein
besonders erhaltenswertes Denkmal mit langer Tradition und tiefer
Verwurzelung in das gesellschaftliche Leben. Seit SchlieBung des Arnold-
Janssen-Gymnasiums hat der Ort nicht nur an Lebendigkeit verloren; aus
Informationen des Steyler Ordens ist bekannt, dass derzeit keine
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Zukunftsperspektive wegen fehlender finanzieller Ausstattung gegeben ist und
eine weitere Verodung droht.

Somit ist die Neukonzeption in Tragerschaft mit regionaler Beteiligung eine
einzigartige Chance, nicht nur das Ensemble zu erhalten, sondern auch
vorhandene Altlasten (Museumsbau, Internatsbau, altes Freibad)
zuriickzubauen und durch eine behutsame okologisch gestaltete Neubebauung
unter Minimierung zusatzlichen Flachenverbrauchs sogar eine Aufwertung des
Standortes zu erzielen.

Die einzelnen Aspekte des Konzeptes ,Zukiinftiges Missionshaus -
Nutzungsmaoglichkeiten, Ideen” sind grundsatzlich zu begrifen und zu
unterstutzen:

e Tourismus /Touristische Nutzungen

Aus Sicht unseres Eigenbetriebes T&F ist die Umnutzung des Bestandes auch fur
touristische Zwecke eine ausgezeichnete Idee, mit der Strahlkraft und
Anziehungskraft des Standortes Gaste fur das Sankt Wendeler Land zu
gewinnen. Die kleine Tiny-Haus-Siedlung wird hervorragend in die Landschaft
integriert und stellt eine Bereicherung des touristischen Angebotes im Landkreis
St. Wendel dar.

° Kultur/ Start - Ups/ Dienstleister

Der Kreistag lasst ja gerade ein Kulturkonzept fir den Landkreis St. Wendel
erarbeiten. Die geplante Infrastruktur ware ein Meilenstein und eine
herausragende Moglichkeit, das Kulturangebot deutlich zu erweitern und
gerade hoherwertige Veranstaltungen kiinftig in die Region zu holen.

Die Vereinbarkeit von Familie und Beruf bedarf auch weiterhin der Begleitung
und des Ausbaues von Kinderbetreuungsmoglichkeiten. Solche Moglichkeiten
bieten uberwiegend Kindertagesstatten, aber auch verstarkt
Kindertagespflegestellen. Fiir die Einrichtungen in der Kreisstadt St. Wendel
einschlieBlich der Stadtgebiete besteht eine insgesamt hohe Nachfrage nach
Betreuungsplétzen fiir Krippen- (0-3 Jahre) und Kindergartenkinder (3-6 Jahre).
In den meisten Einrichtungen existieren Wartelisten. Durch Schaffung neuer
Wohneinheiten ist auch mit einer Ansiedlung junger Familien zu rechnen, so
dass wohnortnahe Betreuungseinrichtungen als Standortvorteil gesehen
werden kénnen.

. Wohnen

Die Vorgaben fur ein ,Green Living” werden sicherlich dazu fiihren, dass
hochwertiger Wohnraum entsteht, der zundachst mit dem Anspruch auf
bezahlbaren Wohnraum kollidieren kénnte. Dennoch ist durch die Ausweitung
des Wohnraumangebotes in der Stadt eine Entspannung am Wohnungsmarkt
und damit auch der Mietpreise Zu erwarten.
Ein positiver Effekt durch die Nahe zum Wendelinushof ist fur die dortigen
Angebote zu erwarten. Damit einher geht eine wirtschaftliche Starkung der
Gartnerei, der Gastronomie und insbesondere des Hofladens, wodurch sowohl
die inklusiven Arbeitsplatze wie auch die regionale Vermarktung im
Lokalwarenmarkt unterstiitzt und gesichert werden.
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. Gesundheit und Pflege

Gesundheit und Pflege sind aktuelle besondere gesellschaftliche
Herausforderungen, denen gerade landliche Raume unterliegen. Mit der
Gesundheits- und Pflegeplattform bei Smart Cities versuchen wir bereits diesen
Anforderungen nachzukommen. Jede Investition in dieser Richtung ist zu
begriiRen und zu unterstiitzen. Wenn dabei noch die Gesundheitsversorgung
insgesamt durch weitere Gesundheitseinrichtungen mit Fokus auf
Alternativmedizin erweitert wird, so kann das Konzept auch aus Sicht unseres
Gesundheitsamtes nur Unterstiitzung finden.

. Bildungs- und Betreuungsangebote

Vom Orden war fiur den Verkauf des Gelandes gewiinscht, dass bei der
Neukonzeption der Historie Rechnung getragen wird, was auch Uber
Bildungsangebote in Reminiszenz an das Gymnasium erfolgen soll.
Von Seiten des Landkreises werden die zusatzlichen Bildungs- und
Betreuungsangebote begriifit.

Zusammenfassend kann aus Sicht des Landkreises gesagt werden, dass das
vorgeschlagene Konzept auch in der vorgesehenen Trégerschaft eine
groRartige und wohl auch einmalige Chance bietet, dieses bedeutsame und in
Teilen unter Denkmalschutz stehende Ensemble ,,Missionshaus” nicht nur zu
erhalten, sondern auch zukunftssicher weiterzuentwickeln und damit
aufzuwerten. Die damit einhergehenden positiven Aspekte werden eine
Bereicherung fiir die Stadt und auch fiir den gesamten Landkreis darstellen.
Der Erhalt und die geplante Transformation des Missionshausareals stellen
nach der Konversion des Kasernengelidndes die grofRte Herausforderung der
letzten Jahrzehnte in der Stadt St. Wendel dar,

Der Landkreis St. Wendel nimmt die Planungen zur Neugestaltung des
Gelidndes ,Missionshaus Sankt Wendel und ostliche Missionshausstrae”
daher wohlwollend zur Kenntnis und beflirwortet den Bebauungsplan in der
veroffentlichten Fassung. Die Stellungnahme schlieRt die Anderung des
Flachennutzungsplanes demgemaR ein.

Mit freundlichen GriiRen

Zg&({f ety ”
S g

Udo Recktenwald
Landrat
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Landesamt fiir Umwelt- und Arbeitsschutz Genehmigungslotse
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Aufstellung des Bebauungsplans ,Missionshaus Sankt Wendel wund Ostliche
Missionshausstrafie” mit paralleler Teilainderung des Flichennutzungsplans, Kreisstadt St.
Wendel, Stadtteil St. Wendel

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1
BauGB sowie Abstimmung mit den Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB

Ihre E-Mail vom 22.03.2024 mit der Bitte um Stellungnahme

Der Stadtrat der Kreisstadt St. Wendel hat das Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Missionshaus Sankt Wendel und 6stliche Missionshausstrafie” im
Stadtteil St. Wendel sowie zur parallelen Teilinderung des Flachennutzungsplanes
eingeleitet.

Das Plangebiet umfasst eine Grofie von ca. 26 ha. Neben einer Umnutzung des
Missionshauses ist der Neubau von Gebduden mit Zufahrten, Stellplatzen, weiteren
Nebenanlagen etc. sowie der Bau einer Tiefgarage im Umfeld des Missionshauses geplant.
Fiir die bestehenden und neuen Gebaude ist eine Nutzung als Wohnraum, fiir Tourismus,
Kultur, Dienstleister, Gesundheit und Pflege sowie fiir Bildungs- und Betreuungsangebote
angedacht. Des Weiteren ist im Nordosten des Geltungsbereichs eine Nutzung einer
vorhandenen Waldflache flr touristisch genutzte Tiny-Hauser/ Baumhauser vorgesehen.
Im westlichen Teil des Plangebietes soll ein Wohngebiet entstehen.

Zu der o.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung und bitten, die aufgefiihrten Hinweise
und Anmerkungen zu berticksichtigen:

"~j L Familienireundliches
Unternehmen

Don-Bosco-Strafle 1 66119 Saarbriicken EMAS
www.saarland.de i




Natur- und Artenschutz

Flichennutzungsplan-Teildnderung

Unter Beriicksichtigung der §§ 18 Abs. 1 und 13 bis 17 BNatSchGi.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB
ist im Bauleitplanverfahren unter Anwendung der Eingriffsregelung tber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwigung (§§ 1 und 1a BauGB) zu
entscheiden. Das bei der Bauleitplanung zu beachtende Vermeidungsgebot (§1a Abs. 2
BauGB) macht es erforderlich, dass mit der FNP-Teilainderung eine Untersuchung
alternativer Standorte zu erfolgen hat (vgl. auch Vorgabe nach Anlage 1, Punkt 2 d) zum
BauGB). Dabei ist der Standort zu wahlen, mit dem das verfolgte Ziel (Ausweisung von
Flaichen fir die bedarfsgerechte Wohnhausbebauung) auf landschafts- und
naturschonendste Weise verwirklicht werden kann.

In der Begriindung zum B-Plan/ zur FNP-Teilainderung wurde - mit Verweis auf die
Standortbindung an das Missionshaus - auf eine Alternativenprifung verzichtet. In Bezug
auf die Umnutzung der Bestandsgebaude sowie die geplanten Gebdude und Nutzungen im
direkten Umfeld des Missionshauses - auch vor dem Hintergrund, dass hier z.T. bereits
baulich vorbelastete Flachen genutzt werden - ist dies nachvollziehbar (Bereich gemischte
Bauflache und Sonderbauflache). Anders verhilt es sich mit der geplanten Wohnbaufldache
im Westen des Plangebietes, welche auf der bisher ganzlich unbebauten Grinlandflache
(mit eingelagerten Geholzen) stdlich der Missionshausstrafle sowie im randlichen Bereich
einer Waldflache nérdlich der Missionshausstrafie geplant ist.

Die geplante Wohnbauflache umfasst eine Grofie von ca. 4,6 ha. Die Schaffung neuen
Wohnraumes kann theoretisch auch an anderer - moglicherweise naturvertraglicherer -
Stelle erfolgen und ist nicht zwingend an die Ortlichkeit Missionshaus gebunden. Daher
wird angeraten, zum einen den Bedarf fiir neuen Wohnraum sowie die noch bestehenden
Kapazititen in der Stadt St. Wendel darzulegen. Zum anderen sollte eine
Standortalternativenpriifung zur Erflillung dieses Bedarfs erganzt werden, um zu prifen,
ob gegeniber der Bebauung einer grofien zuvor unversiegelten Flache eine konfliktarmere/
naturvertraglichere Variante gefunden werden kann. Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist zu
untersuchen, ob Moglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von bereits bebauten Flachen,
Nachverdichtungen oder andere Maffnahmen der Innenentwicklung bestehen, wobei mit
Grund und Boden grundsatzlich sparsam umzugehen ist.

Landschaftsschutzgebiet

Der nordliche Randbereich des Geltungsbereichs (iberschneidet sich mit dem
Landschaftsschutzgebiet LSG-L_02_08_14 (Landschaftsschutzgebiet im Landkreis St.
Wendel - in der Stadt St. Wendel). Die genaue Abgrenzung des LSG wird (aufgrund von
Unstimmigkeiten zwischen der Abgrenzung im Geoportal und in der Verordnung) noch
durch das MUKMAY gepriift und im weiteren Verfahren klargestellt. Ebenso wird - je nach
finaler Abgrenzung und je nachdem, ob die betreffenden Flachen tatsachlich baulich in
Anspruch genommen werden - die Notwendigkeit einer Ausgliederung gepriift.
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Bebauungsplan:

Unter Beriicksichtigung des § 18 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB ist im
Bebauungsplan unter Anwendung der Eingriffsregelung (ber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege in der Abwigung (§§ 1 und 1a BauGB) zu
entscheiden. Dazu gehoren Entscheidungen (iber Festsetzungen nach § 9 BauGB, die der
Bewailtigung der mit dem Bauleitplan vorbereiteten Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft dienen (Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen unter
Beriicksichtigung von Planungsalternativen im Plangebiet, Kompensationsmafinahmen
nach Art und Umfang). An diesen Aspekten ist auch der Untersuchungsumfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung 2zu orientieren. Des Weiteren sind die
artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 BNatSchG zu beachten.

Schutzgebiete nach § 23 bis 26 BNatSchG sind - bis auf das o.g. Landschafts-
schutzgebiet - nicht betroffen. Im Siden des Geltungsbereichs befindet sich ein im
Rahmen der saarlandischen Biotopkartierung erfasstes nach § 30 BNatSchGi. V. m. § 22
SNG gesetzlich geschiitztes Biotop (GB-6509-0194-2015, Bach mit Ufergeholz und feucht-
nassem Ruderalsaum bzw. linienformiger Hochstaudenflur), welches im B-Plan zum Erhalt
festgesetzt wird. Weitere gesetzlich geschiitzte Biotope oder FFH-Lebensraumtypen sind
innerhalb des Plangebietes laut der amtlichen Biotopkartierung nicht bekannt.

Laut den Unterlagen wurde bisher eine erste Biotop- und Habitatpotenzialanalyse
durchgefiihrt, anhand derer ein Untersuchungsprogramm erstellt wurde (S. 21 & 22 in der
Begriindung zum B-Plan). Dieses umfasst:

e Biotopkartierung und Vegetationserfassung (inkl. Bewertung LRT-Qualifizierung;
ich weise darauf hin, auch eine madgliche Einstufung von Flachen als gesetzlich
geschuitztes Biotop mit zu berilicksichtigen)

e Vogel (Revierkartierung nach Sudbeck et al. 2005, Horstkartierung,
Gebaudeprifung)

e Fledermause (stationdare Detektorerfassungen, je nach Aktivitatsspektren auch
Netzfinge, ggf. dann auch Quartiersuche mittels Telemetrie; Netzfinge (plus ggf.
Quartiersuche) sind aus Sicht der Unteren Naturschutzbehorde
hochstwahrscheinlich im Bereich der betroffenen Waldflachen angezeigt)

e Amphibien (Bereich Wendelsborn)

e Reptilien (Transektbegehungen im Bereich von Erwartungshabitaten, wenn
angezeigt auch weitere Erfassungen)

e Tagfalter (Transektbegehungen im Bereich von Erwartungshabitaten, wenn
angezeigt auch weitere Erfassungen)

e xylobionte Kafer (falls Altbestiande betroffen sind)
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Bzgl. der Végel und Fledermause sind zudem Erfassungen zur Klarung einer maoglichen
Nutzung der Gebdude vorgesehen sowie Kontrollen von Altbdumen auf Héhlen und
sonstige als Quartier nutzbare Strukturen. Die letzteren Kontrollen sollten nicht nur bei
Altbdumen, sondern generell bezogen auf den Baumbestand (also auch jungere und
mittelalte Baume) durchgefiihrt werden.

Das vorgeschlagene Untersuchungsprogramm (zuzlglich unserer o.g. Anmerkungen) ist
vollumfanglich geeignet, gemafy § 2 Abs. 4 BauGB die mit dem Vorhaben verbundenen,
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und im Umweltbericht zu
beschreiben und zu bewerten. Dies schliefst auch die Bewertung eines maoglichen
Verstofles gegen die Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 NatSchG bzw. die ggf. erforderliche
Entwicklung geeigneter Vermeidungs-/ Verminderungs-/ oder (vorgezogener)
Ausgleichsmafinahmen mit ein.

Des Weiteren weisen wir auf die Berlicksichtigung der Auswirkungen des Vorhabens auf
das Landschaftsbild im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes hin und regen daher
eine detaillierte Betrachtung der (moglichen) Landschaftsbildbeeintrachtigungen an -
insbesondere im Hinblick auf die geplante grof3flachige Bebauung einer bisher unbebauten
Flache entlang der Missionshausstrafie hinauf zum Missionshaus.

Im Rahmen des weiteren Verfahrens sind im Umweltbericht die Eingriffsbewertung, die
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung und die Ausgleichsplanung erstellen/ darzulegen. Die
notwendigen Vermeidungs-, Verminderungsmafinahmen und die (moéglichen
vorgezogenen) Ausgleichsmafinahmen detailliert zu beschreiben und als Festsetzungen in
den B-Plan aufzunehmen.

Fir die Ausgleichsmafinahmen und ggf. notwendige externe Ersatzmafinahmen sollte eine
Sicherung mit geeigneten rechtlichen Instrumenten erfolgen. Sofern erforderlich, sind die
Mafinahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen und Monitoringmafinahmen (z.B.
bei notwendigen funktionalen oder vorgezogenen Ausgleichsmafinahmen) zu
beschreiben.

Wasser

Bodenschutz und Geologie

Vorsorgender Bodenschutz

Die Planung in einem Geltungsbereich von ca. 26,0 ha sieht neben der
Wiedernutzbarmachung der aufgegebenen Flachen u.a. die Ausweisung eines ca. 4,6 ha
grofien Wohngebietes im Aufienbereich am westlichen Rand sowie eine Wohnbebauung
nordlich der Missionshausstrafie vor, so dass ein erheblicher Verlust an natirlichen
Bodenfunktionen durch Uberbauung und Versiegelung vorbereitet wird. Gesetzliche
Vorgaben zum sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden sind sowohl in § 1
BBodSchG als auch in der Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 BauGB normiert. Bei der
Bauleitplanung sind weiterhin auch die Regelungen des § 1 Abs. 2 SBodSchG zu beachten,
wonach vor einer Inanspruchnahme von unbebauten Flachen auch eine Wiedernutzung
von ehemals genutzten und bereits versiegelten, baulich verdnderten oder bebauten
Flachen zu prifen ist. Die Notwendigkeit einer Umwandlung landwirtschaftlich oder als
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Wald genutzter Flichen sowie die Inanspruchnahme funktional hochwertiger Boden i.S.
des § 2 Abs. 2 Nr. 1 BBodSchG bediirfen einer hinreichenden Begriindung.

Das Abwdiagungsgebot gem. § 41 Abs. 7 BauGB indiziert bei der Aufstellung von
Bauleitplanen in der Regel sowohl eine Priifung des Baulandbedarfes als auch eine
Beriicksichtigung von Standortalternativen. Im vorgelegten Planverfahren wird It
Begriindung eine Altemativenprifung angesichts der Standortbindung an die baulichen
Anlagen des Missionshauses fiir nicht sinnvoll erachtet. Bzgl. der Revitalisierung und
Umnutzung des historischen Gelindes im zentralen Geltungsbereich kann daher aus
nachvollziehbaren Griinden die Wiirdigung weiterer Planungsoptionen entfallen. Fiir die
Festsetzung eines Wohngebietes in der westlichen Peripherie des Plangebietes ohne
unmittelbaren raumlichen Zusammenhang zum historischen Missionshausensemble kann
die genannte Begriindung aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes jedoch nur bedingt
in Geltung gebracht werden. Wir bitten, die Notwendigkeit einer Inanspruchnahme
natlrlicher Boéden im westlichen Planbereich fiur eine Wohnbebauung unter
Beriicksichtigung bestehender Standortalternativen hinreichend zu prifen und zu
begriinden. Im Hinblick auf die topographische Situation ist zu bedenken, dass eine
zweckmafliige Nutzung fur Bauzwecke umfangreiche Geldndemodellierungen, d.h.
Abgrabungen und Aufschiittungen erfordert, so dass bereits im Zuge der Baureifmachung
der Flachen erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Boden zu erwarten sind.

Nachsorgender Bodenschutz

Fiir das Plangebiet weist das Kataster lber Altlasten und altlastverdachtige Flichen eine
altlastverdachtige Altablagerung mit der Kennziffer WND_6970 ,Deponie Missionshaus -
St. Wendel® auf. Es handelt sich um eine ehem. Erdmassen und Bauschuttdeponie, die von
1972 bis 1978 vom Missionshaus - St. Wendel betrieben wurde.

In der Begriindung zum Bebauungsplan unter dem Punkt ,Bedingte Zulassigkeit®, als auch
unter dem Punkt ,Umweltzustand / -merkmale und voraussichtlich erhebliche
Umweltauswirkungen - Schutzgut Boden“ wird bereits diese Altablagerung beschrieben.

Die Belange des Nachsorgenden Bodenschutzes werden im vorliegenden BBP ausreichend
beriicksichtigt. In dem FNP finden sich jedoch keine Informationen zu dieser
altlastverdachtige Altablagerung. Hier sind diese Informationen zu erganzen.

Gewadsserschutz

Die Entwiasserung soll im modifizierten Trennsystem erfolgen. Das Schmutzwasser
(hauslich und gewerblich) ist in die ortliche Kanalisation einzuleiten. Das
Niederschlagswasser ist innerhalb des Geltungsbereiches in ausreichend dimensionierten
zentralen und dezentralen Anlagen zwischenzuspeichern und gedrosselt in die
vorhandenen Vorfluter einzuleiten. Verschmutztes Niederschlagswasser ist dabei
vorzubehandeln.

Eine Versickerung scheidet aufgrund des anstehenden Bodens aus. Daher werden
vorrangig reine Speicher-/Riickhaltebecken vorgesehen. Aufgrund der topografischen
Gelandeverhaltnisse (steile bis sehr steile Hange) werden vorerst auch keine Erdbecken,
sondern nur unterirdische Speicher-/Rickhaltebecken in Massivbauweise vorgesehen.
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Niederschlagswiasser sollen innerhalb des  Geltungsbereichs in  Speicher-
/Riuckhaltebecken zwischengespeichert und gedrosselt in die Gewadsser ,Flurgraben®
(n6rdlich des Geltungsbereichs) und ,Wendelsborn® (stdlich des Geltungsbereichs)
eingeleitet werden.

Fir die Einleitung des Niederschlagswassers lber gemeinsame Anlagen in die beiden
Gewadsser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 10 WHG beim LUA zu beantragen.

Lirmschutz

Gegen die Aufstellung des B-Plans bestehen von Seiten des Larmschutzes keine Bedenken.

Mit freundlichen Grifien
Im Auftrag

elektr. gez.

Edgar Weif
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Von:
Betreff:

Datum:
An:
Kopie:

.!Landwirtschaﬁskammer

Dr. Kurt Hofmann dr.kurt.hofmann@Iwk-saarland.de &

AW: KREISSTADT ST. WENDEL, STADTTEIL ST. WENDEL AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES
,MISSIONSHAUS SANKT WENDEL UND OSTLICHE MISSIONSHAUSSTRASSE" MIT PARALLELER
TEILANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES - Frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
26. April 2024 um 10:28

Kernplan info@kernplan.de

Landesplanung Landesplanung@innen.saarland.de

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der vorliegenden Bauleitplanung ergeben sich folgende Anmerkungen:

e Wie uns zugetragen wurde enthalt der Planungsbereich Anlagen mit insgesamt
160 Walnussbaumen, die vor etwa funf Jahren angepflanzt wurden. Es handelt
sich dabei um Edelsorten, die zur Produktion von marktfahigen Walnussen
vorgesehen sind. Der Bewirtschafter der Walnussbaum-Anlagen hat die
betreffenden Flachen langjahrig gepachtet, erhebliche Investitionen in die Anlage
getatigt und mochte sich damit einen landwirtschaftlichen Nebenerwerb
aufbauen. Schon aus Griinden des Leitgedankens des zugrundeliegenden
stadtebaulichen Konzeptes ,Green Living" sollten die flir das Saarland etwas
Besonderes darstellenden Walnuss-Anlagen nicht zu anderen Zwecken uberplant,
sondern aus Griinden der Nachhaltigkeit, Regionalitat, Tourismus sowie der
beabsichtigten harmonischen Verbindung von Lebensraum und Umwelt erhalten
werden. Wir bitten Sie, sich mit dem Bewirtschafter der Walnuss-Anlagen in
Verbindung zu setzen und ein Konzept zu erarbeiten, das die Anlagen inkludiert.

e Sollten durch das Projekt externe naturschutzrechtliche
KompensationsmaBnahmen oder ein externer forstrechtlicher Ausgleich
erforderlich werden, so bitten wir von der Inanspruchnahme stark nachgefragter
landwirtschaftlicher Flachen abzusehen.

Mit freundlichen GriBen / Best regards
Im Auftrag

Dr. Kurt Hofmann
Leiter Fachbereich E - Betriebswirtschaft

Landwirtschaftskammer flr das Saarland

In der Kolling 310 | 66450 Bexbach

Telefon: +49 (0) 6826 828 95 34 | Telefax: +49 (0) 6826 828 95 61
betriebswirtschaft@Iwk-saarland.de | www.lwk-saarland.de
Personlich: dr.kurt.hofmann@Iwk-saarland.de
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Von: Kernplan <info@kernplan.de>
Gesendet: Freitag, 22. Marz 2024 08:08
An: KP, Wolfgang Andes <w.andes@kernplan.de>
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Abteilung D: Naturschutz, Forsten

Zeichen: D/4 2401-0002#0588

Kirchenstrafie 12

2024/037839
Bearbeitung: Lukas Honecker

66557 Illingen Tel.: 0681/501-4191
Fax: 0681/501-4521
E-Mail: forstbehoerde@umwelt.saarland.de
Datum:

30. April 2024

Kreisstadt St. Wendel, Stadtteil St. Wendel

Aufstellung des Bebauungsplanes ,Missionshaus Sankt Wendel und ostliche
Missionsstrasse“ mit paralleler Teilinderung des Flichennutzungsplanes

Thr Schreiben vom 22.03.2024

Stellungnahme der Forstbehérde gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im nachfolgenden nimmt die Forstbehérde Stellung zum o.g. Bebauungsplanverfahren
mit paralleler Teilinderung des Flachennutzungsplanes.

Im Vorfeld zur Aufstellung des Bebauungsplanes gab es am 16.01.2024 einen
gemeinsamen Termin mit der Forstbehdrde. Die im Norden des Bebauungsplans geplante
Bebauung von Fichten Kalamitatsflichen im Oberhang sieht die Forstbehorde kritisch, da
durch die daraus resultierenden Verkehrssicherungsmafinahmen voraussichtlich kaum
noch Biaume des Restbestandes erhalten werden kénnen.

Die weiterhin im Termin angesprochenen Themenbereiche der Waldbetroffenheit wurden
in der Begriindung zum Bebauungsplan iibernommen. Das sind im konkreten:

1) Im Geltungsbereich befinden sich Waldflichen gemaf’ § 2 Landeswaldgesetz

T

(LWaldG). Da diese Flichen im Bebauungsplan teilweise als Allgemeines
Wohngebiet (WA) und Urbanes Gebiet (MU) im Norden, sowie im Nordosten als
_Wald-Tiny-Hauser* dargestellt sind, handelt es sich dort um eine
Waldumwandlung gemif} § 8 LWaldG. Die Waldfliche, die umzuwandeln ist, ist
zwar farblich dargestellt, im BPlan allerdings noch nicht mit Zahlen hinterlegt. Eine
erste Schitzung von Kemplan belduft sich auf ca. 4 ha Umwandlungsfla ?ﬁd}g’e
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entsprechend flachengleich an anderer Stelle gemaf § 9 LwWaldG aufzuforsten ist.
Eine genaue Darstellung ist bei der Erstellung des Umweltberichts zu erwarten.

2) Im Bebauungsplan ist eine Erstaufforstung von 0,7 ha im Ostlichen Bereich des
Planungsgebiets vorgesehen. Somit muss im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes noch ein Waldersatz von 3,3 ha erbracht oder extern gesucht
werden.

3) Die Regelungen des § 14 Abs. 3 LWaldG sind im Bebauungsplan nachrichtlich

erwahnt.
Mit freundlichen Griifden
Im Au&rag_ﬂ
./ E' .
XKl [/ i e

Lukas Meyer
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